An Tiarna

Talun
Maith

Cad is tiarna talun ann?

Is é ata i dtiarna taliin na dinéir
réadmhaoine a dhéanann i a léasut né
a thabhairt ar cios do dhuine eile. Is
tiondnta é an duine a thégann ar chios
i. Tugtar tiondntacht ar an gcomhaontu

idir an tiarna talan agus an tiondénta.
and the tenant is a tenancy.



Do chearta mar thiarna talun

Faoin Acht um Thiondntachtai Cénaithe 2004, ta sé de cheart ag
tiarnaf talun:

= An cios a shocry, uair amhain sa bhliain, de réir an chiosa
margaidh reatha.

= An cios a fhail n tiondnta ar an déta a bhfuil sé dlite.

= Aon muirir a bhaineann leis an réadmhaoin m.sh. cdnacha agus
dleachtanna a ioc.

= Deireadh a chur leis an tiondntacht gan cuis a thabhairt sa chéad
sé mhi den chomhaontt |éasa. Ba cheart a bheith ctiramach,
afach, agus tu ag plé le tiondntachtai téarma sheasta mar beidh sé
riachtanach i gcdnai cuis a thabhairt. (Féach le do thoil an néta ar
thiondntachtai téarma sheasta ar an bpriomhlaithredn gréasain).

= Bheith ar a n-eolas maidir leis na daoine a bhfuil conai orthu sa
réadmhaoin.

= Cinneadh an ceart cead a thabhairt don tiondnta foligean
a dhéanamh.

= Bheith ar a n-eolas faoi aon deisitichdin até ag teastéil agus cead
isteach réasuinta a bheith acu le gur féidir iad a dheisiu.

= Diospéidi a chur faoi bhraid an Bhoird um Thionéntachtai Cénaithe
Priobhdideacha (PRTB) nuair a bhionn an tiondntacht claraithe.

Your obligations as a landlord

De réir an dli, ni fhéadann tiarna taltin ditltt réadmhaoin a thabhairt
ar cios d'aon tiononta féideartha mar thoradh ar a n-inscne, a staddas
posta, a staddas teaghlaigh, a gclaonadh gnéasach, creideambh, aois,
michumas, cine né a mballraiocht ar phobal an Lucht Taistil.

Ni mor duit:

= An comhaontu tiondntachta a chlart leis an PRTB. T4 foirmeacha
clérachéin ar fail on laithredn gréasain, www.prtb.ie. Mura gclaraionn
tU ni bheidh tU in ann leas a bhaint as seirbhis an PRTB um réiteach
diospdide agus d'fhéadfadh go ndéanfai tU a ionchtiseamh.

= Leabhar ciosa (mura bhfuil aon Iéasa scriofa ar bun) agus faltais
focaiochta a sholathar do thiononta.

= Cinntiti go bhfuil dea-bhail ar do réadmhaoin.

= An réadmhaoin a chothabhail de réir an chaighdedin a bhi uirthi
nuair a cuireadh tus leis an tiondntacht.



« Na tiondntai a chuiteamh as aon deisitichain a rinneadh ar
an struchtdr.

« An réadmhaoin a arachu.

= Folas agus sonraf teagmhéla aon ghniomhaire a bhionn ag déileail ar
do shon a chur ar fail do do thiondnta.

= Do shonrai teagmhéla a chur ar féil do do thiondnta mura n-
Usdideann tu gniombhaire.

= Fégra 28 lae ar athbhreithniti ciosa a thabhairt don tiondnta.

= Fégra scriofa ar chriochnt tionéntachta a thabhairt do thiondntai. T4
foirm réamhfhasaigh ar fail ar laithrean gréasain an PRTB.

= Earlaisi a fhilleadh ar do thiondnta mas cui nuair a thagann deireadh
leis an tiondntacht.

= Fogra a thabhairt do thionodntai ar aon cigireachtaf até le déanamh ar
an réadmhaoin.

Cen taifid nach mor a choimead ar
abhair na coéiriochta?

Ba cheart don tiarna taltin sonrai a thaifeadadh sa leabhar ciosa

noé sa chomhaontt ligin ar na feistis agus na gléasanna go léir atd
saréadmhaoin. Moltar duit freisin taifead a dhéanamh ar an riocht atéa
orthu ionas nach dtiocfadh diospoéidi chun cinn maidir le hearrai a
bhfuildochar déanta orthu no earraf briste.

Ma thogtar grianghraif den réadmhaoin agus da cuid dbhar sula
mbogann an tiondnta isteach d'théadfadh go ndéanfai diospdidi
maidir le dochar agus no earraf briste a chosc. Is féidir na grianghraif
sin a Usaid mar fhianaise in aon diospoid.

Cé chomh minic agus is féidir an cios a mhéadu?

Ni féidir an cios @ mhéadu ach uair amhdain sa bhliain ach ma ta

an chaéiriocht imithe chun feabhais n6 chun donais ar bhealach
suntasach taréis fégra scriofa 28 lae ar a laghad ar an athru ar chios.
Cuimhnigh nach moér go réiteodh aon athruithe den sért sin le
closanna margaidh.



Cad iad na cearta ata agat chun dul isteach
i do réadmhaoin?

Nuair a chuireann tiondnta €/i féin faoi i réadmhaoin, ni bhionn cead
ag an tiarna taltn dul isteach sa réadmhaoin ach le cead 6n tiondnta
no i gcds éigeandala. Mé theastaionn deisitichdin no cigireacht a
dhéanambh ar na haitribh ni mor don tiarna taltin socrti a dhéanamh
roimh ré leis an tiondnta chun cead isteach a fhail.

Cad iad na caighdeain nach mor go gcomhlionfadh
do choéiriocht?

De réir an dli, ni moér go mbeadh foschaighdeén ar réadmhaoin a
ligtear ar cios. Mura gcomhlionann an réadmhaoin na caighdedin seo,
d'fhéadfadh go ndéanfai tusa, mar an tiarna taltin, a ionchtiiseamh.

s iad na hudardis aititla até freagrach as na caighdedin seo a chur i
bhfeidhm agus déanann siad cigireachtaf rialta ar choiriocht ata

a ciosu.

Roinnt samplai d'foschaighdedin:

= Ni mér nach mbeadh aon taise san fhoirgneamh agus go mbeadh
dea-struchtur air.

= Uisce te agus fuar a bheith ar fail don tiondnta.

= Déthain teasa agus aerdla san fhoirgneamh.

= Ord ceart oibre ar gach gléas.

= Dea-riocht ar shreangu leictreach, piobain ghdis agus uisce.

Ta tuilleadh eolais ar na caighdedin nach mér duit a chomhlionadh
agus coiriocht 4 ligean ar cios agat ar féil ar laithredn gréaséin an PRTB.

Cén canacha nach mér a ioc ar an gcios a
fhaigheann tu?

Ni mor do gach tiarna taltin céin a ioc ar aon ioncam ciosa a
fhaigheann tu. Feidhmionn na Coimisinéiri loncaim céras
féinmheasuinaithe le haghaidh cénach ar ioncam ciosa. Mura bhfuil
tiarnaf taltin claraithe um féinmheastnu cheana d'théadfadh go
mbeadh orthu déanamh amhlaidh tri Fhoirm TR1 na gCoimisinéiri
loncaim a chomhlanu.

Is féidir costais dirithe a bhaint den chéin atd infoctha agus ta sonrai
orthu sitid leagtha amach ar laithredn gréasdin na gCoimisinéiri
loncaim www.revenue.ie.



Criochnu tionontachta ag an tiarna talin
Fogra baili (feacht alt 62 den Acht)

Le go mbeadh fégra criochnaithe baili, t& sé riachtanach:
= Go mbeadh sé i bhfoirm scriofa.

= Go mbeadh sé sinithe ag an tiarna taltin/tiondnta no ag a
g(h)niomhaire tdaraithe.

= Go sonrodh sé an data a seirbhedladh é.

= Go sonrédh sé an chuis go bhfuil an tiondntacht le criochnu (éit ar
mhair an tiondntacht nios faide néd 6 mhi né gur tiondntacht téarma
sheasta ).

= Go sonrédh sé an déta criochnaithe agus freisin go dtabharfai 24
uair an chloig 6n data seo don tiondnta chun imeacht én éit.

= Go sonrédh sé nach mor aon cheist maidir le bailiocht an fhégra
no ceart an tiarna taltn chun é a sheirbheadil a chur faoi bhréid an
Bhoird um Thiondntachtai Cénaithe Priobhdideacha laistigh de 28 14
on bhfégra a fhail.

Tréimhsi Fogra um Chriochni Tiondntachta ag Tiarna Talin

Is é a shocraionn an fostréimhse fégra chun crioch a chur le
tiondntacht tiondnta na fad na tiondntachta agus ta sé leagtha amach
san Acht de réir an tabla thios. D'fhéadfadh go soléthréfai i dtéarmai
comhaontu ligin go dtabharfaf tréimhse fogra nios faide don tiondnta.
Baineann an chairt seo le cdsanna it nar cuireadh an tiondntacht i
gcrioch de bharr sdraithe ar oibleagdidi an tiondnta.

Tréimhse Fad

Fogra na Tiondntachta

28 14 Nios I nd 6 mhi

3514 6 mhi né nios mé ach nios [ nd 1 bhliain
42 14 1 bhliain N6 nios mo ach nios 1t na 2 bhliain
56 13 2 bhliain né nios mé ach nios Il na 3 bliana
84 1a 3 bliana né nios mo ach nios 14 nd 4 bliana
112 14 4 bliana né nios mod

Freisin d'fhéadfadh go n-aontddh an tiarna taltn ar thréimhse fogra
nios giorra, ach ni féidir aontu air seo ach nuair a thabharfar an fogra
(féach alt 69 den Acht).



Cuiseanna le tabhairt san fhogra (feacht alt 34 den Acht)

De ghnéth, ait ar mhair an tionéntacht nios faide nd 6 mhi agus nios
Il nd 4 bliana, ni mér an chuis go bhfuil si le criochnd a thabhairt san
fhogra agus ni bheidh an criochnu baili ach ma bhaineann an chuis le
ceann amhain diobh siud a leanas:

= gur mhainnigh an tiondnta oibleagdidi na tiondntachta a
chomhlionadh (agus gur tugadh fégra dé/di ar an mainneachtain ar
dtts agus gur tugadh deis an cés a chur i gceart).

= go bhfuil sé ar intinn ag an tiarna talun an teaghais a dhiol laistigh de
na chéad 3 mhi eile.

= nach n-oireann an teaghais do riachtanais an teaghlaigh a bhfuil
conai aige ann a thuilleadh.

= go bhfuil an teaghais ag teastdil 6n tiarna talin chun go bhféadann
sé/si féin no baill teaghlaigh da c(h)uid cénai ann*.

= go bhfuil sé riachtanach go mbeadh an teaghais folamh chun
athchdirit mor a dhéanamh uirthi *.

= go bhfuil sé ar intinn ag an tiarna talun an teaghais a uséid ar
chtiseanna eile *.

*I gcds na mbunds sin, ni mér go mbeadh sonrai breise eile ar
direamh san fhégra criochnaithe mar atd sonraithe san Acht agus
a bhaineann le rogha a thabhairt don tionénta ar dtus chun dul i
mbun na tiondntachta aris, i gcds go mbeadh an teaghais ar fdil le
hathligean.

Criochni de bharr Oibleagaidi na Tionontachta a sharu
(feacht Alt 67 den Acht)

IMa& shéraionn tiondnta a c(h)uid oibleagaidi faoin Acht, ni mor fogra
28 lae a thabhairt, is cuma faoina fhaide agus a mhair an tionéntacht.
Ba cheart go dtabharfai fégra rabhaidh roimhe sin, a thugann deis
réastinta an sart a chur i gceart ma bhi an tiondntacht ar sidl le 6 mhi
nd nios mo. Is gnach nach gé aon réamhfhdgra a sheirbhedil i gcés
tiondntacha téarma sheasta.

Més le neamhiocaiocht ciosa a bhaineann an sért, ni moér go
mbeadh fogra roimhe sin ar riardisti seolta chuig an tiondnta laistigh
de 14 1 sula ndéanfai fégra baili ar Chriochnt a thugann fogra 28 lae
a sheirbhedil.

M4 theastaionn criochnt de bharr iompair thrithshdisialta troim (mar
atéd sainithe in alt 17(1) den Acht), is féidir fogra ar Chriochnt a
sheirbhedil agus gan ach tréimhse fogra 7 lae a thabhairt.



Criochni Tionontachtai Téarma Sheasta ag an Tiarna Talun

Ba cheart go mairfeadh tionéntacht téarma sheasta ar feadh na
tréimhse agus nior cheart { a chriochnti ach:

= V& sharaigh an tiondnta no an tiama talin ceann amhain de
choinniollacha an |éasa agus/né a c(h)uid oibleagaidi faoin Acht.

= Ma dhitltaigh an tiarna talin d'iarratas ag an tiondnta an léasa a
shannadh, ag ligean don tiondnta fégra a sheirbhedil (féach Alt 186
den Acht)

= M4 t& fordlacha cuimsithe sa chomhaontu a cheadaionn don
tiondntacht a chriochnd go luath (i. clésail bhriste).

Ni mdr go sonréfai an chtiis le criochnti san thégra Criochnaithe, is
cuma faoi fhad na tréimhse ligin. Més i an chuis leis na riardisti ciosa,
ni mor an litir rabhaidh 14 lae a sheoladh fés sula seoltar an fégra. Ni
gnach go mbionn an tiondnta i dteideal chun an sérd a chur i gceart
sula seirbhediltear an fogra, ach amhdéin mé ta sé sonraithe mar
choinnioll sa chomhaontu ligin.

Is gnach, nach ctiiseanna baili le tiondntacht téarma sheasta a
chriochnt iad na ctiiseanna faoi alt 34. Ni féidir iad siud a Uséid
ach ma té siad cuimsithe mar choinniollacha sa chomhaontu ligin
téarma sheasta.

Fogra ar dheireadh tionontachta a thabhairt ag an
tiondnta don tiarna talin

Bailiocht Fogra agus Tréimhsi Fogra

Bionn na critéir chéanna maidir le hdbhar an thogra i bhfeidhm més
amhlaidh gurb é an tiondnta até & sheirbheail ar an tiarna talin, ach ni
ga aon chuis a shonré mé ta an tiondntacht & criochnu ar chuiseanna
eile seachas séru oibleagdidi an tiarna talun. Is i an tréimhse fogra is
faide nach mor do thiondnta a thabhairt na 56 14 de réir an

tabla thios.

Tréimhse Fad

Fogra na Tiondntachta

28 14 Nios I nd 6 mhi

3513 6 mhi ach nios mé na 1 bhliain

42 14 1 bhliain né nios mo ach nios |t na 2 bhliain
56 14 2 bhliain n6 nios mé



Freisin d'fhéadfadh go n-aontddh an tiarna taltn agus an tiondnta ar
thréimhse fégra nios giorra, ach ni féidir aontu air seo ach nuair ata an
fogra & thabhairt (Féach alt 69 den Acht).

Criochnu de bharr sara Oibleagaidi an Tiarna Talun (feach
alt 68 den Acht)

Féadann tiondnta fégra 28 lae a thabhairt de bharr sért a c(h)uid
oibleagdidi faoin Acht/comhaontt ligin ag an tiarna taltin, is cuma
faoi fhad na tiondntachta. Beidh ar an tiondnta fégra i scribhinn a
thabhairt don tiarna taltn ar a m(h)ainneachtain a c(h)uid oibleagaidi
a chomhlionadh, &fach, ag tabhairt tréimhse réastinta don tiarna taltin
chun an mainneachtain a chur i gceart. Mura gcuirtear an cés i gceart
laistigh den tréimhse seo, is féidir an fogra a sheirbhedil.

Més amhlaidh go mbionn baol bais né diobhala troime né baol
d'dbhar na teaghaise i gceist le hiompar an tiarna taltn, ansin is féidir
fogra 7 lae a sheirbhedil. Ni g& aon fhégra roimh ré a sheirbheail sa
chés seo.

Criochnu Tionontacht Téarma Sheasta ag an Tiondnta

Bionn na habhair mhachnaimh chéanna i gceist anseo agus a bhi

I gceist maidir le criochnd ag an Tiarna Talun thuas. Ni mor don
tiondnta fogra a thabhairt roimh ré ar mhainneachtain ag an tiama
talun oibleagéidi tiondntachta a chomhlionadh laistigh de thréimhse
réasuinta ionas go bhféadann an tiarna taltin é seo a chur i gceart. M
td an tiarna talin fés ag mainneachtain taobh amuigh den tréimhse,
ansin is féidir an fégra 28 lae a sheirbhedil.

M4 dhidltaionn an tiarna talin cead ar iarratas an tiondntacht a
shannadh no a ftholigean, beidh alt 186 den Acht i bhfeidhm agus
féadann an tiondnta fégra Criochnaithe a sheirbhedil. Ba cheart go
sonréfal an chiis san fhogra agus go dtabharfadh sé an tréimhse chui
fogra nach mérdon tiondnta a sheirbhedil de réir na cairte san alt seo.

Cad ata le déanamh ag deireadh tionontachta

Cuirtear crioch de réir an dli le tiondntachtai nuair a éagann an
téarma seasta N6 nuair a shéraitear na coinniollacha ligin, né i gcas
tiondntachtai tréimhsitla, nuair a éagann fogra bail ar chriochnu, faoi
réir diospoide maidir le bailiocht an fhdgra né na résheilbhe a chur
faoi bhréid an Bhoird.

Seo a leanas ar cheart duit a dhéanamh nuair a bhfuil an tiondntacht
le criochn:



= Am a shocrt leis an tiondnta chun cigireacht dheireanach a
dhéanamh ar an teaghais.

« D'fhéadfadh go dteastodh uait cigireacht a eagrd roimh ré sula
dtagann deireadh leis an tréimhse fogra chun aon fadhbanna
a aithint

= (mar dhochar/briseadh) a d'théadfadh go mbeadh ar an tionénta
lad a réiteach sula dtagann deireadh leis an tiondntacht; agus ansin

= cigireacht dheireanach a dhéanamh ar an 14 a bhfuil an tiondntacht
le criochnu.

= Mé& cuireadh fardal/tuairisc reachta ar an teaghais ar féil don tiondnta
nuair a cuireadh tus leis an tionontacht, ba cheart dul trid leis an

= tiondnta agus aon dochar/briseadh thar ghnéthchaitheamh agus
gnathchuimilt a thabhairt le fios.

= Mura bhfuil riocht réasuinta glan agus slachtmhar ar an teaghais ba
cheart aontu leis an tiondnta ar conas até an glanadh le déanamh;

= féadann an tiondnta tabhairt faoin nglanadh a dhéanamh no
féadann tusa tabhairt faoi agus an costas a bhaint as an éarlais.

= Dearbhu a lorg go ndunfaidh an tionénta aon cuntais le
hairgitlachtai mar ESB, Gas srl., nuair a bheidh sé/si ag imeacht

= Seoladh nua agus uimhir ghuthdin nua an tiondnta a lorg (ionas gur
féidir aon chomhthreagras a chur ar aghaidh chuige/chuici).

= Socrt a dhéanamh chun na heochracha a fhilleadh agus an éarlais
a aisioc.

Earlais a aisioc don tiondnta

Nuair a thagann deireadh leis an tiondntacht, té oibleagéid ort an
éarlais a fhilleadh ar do thiondnta. Féadann tiarna taltin cuid d'éarlais
nd an éarlais iomlén a choinnedil siar ¢ thiondnta, més amhlaidh gur
tharla aon cheann acu seo a leanas:

= Nér thug do thiononta déthain fégra ar chriochnut agus go mbeidh
caillteanas i gceist da bharr.

= Gur fhag do thiononta billi n6 cios gan ioc agus é/i ag imeacht
on geodiriocht.

= Go ndearna do thionénta dochar thar an gnathchaitheamh agus an
gnathchuimilt don chdiriocht.

= Ba cheart a thabhairt faoi deara go mbionn dualgas ginearélta ar an
tiarna taltin aon chaillteanas a mhaolu.



Diospoidi le tionontai a sheachaint

D'fhéadfadh go gcabhrodh an seicliosta seo a leanas duit diospoidi le
tionontaf a sheachaint né a ioslaghdu ar a laghad:

v Seicedil moltai tiondntai féideartha sula ligtear an choiriocht ar cios.

v Solathair faltas don tionénta nuair a bhionn ti ag glacadh
le héarlaisi.

v Ma bhaintear Usaid as comhaontt |éasa, tabhair céip de don
tiondnta agus minigh an t-dbhar.

v Déan liosta de na habhair agus de riocht gach earra sa réadmhaoin
agus iarr ar an tiondnta é seo a shinit chun dearbht go n-
aontaionn siad leis.

v Taispedin an réadmhaoin do thiondntai nua agus cinntigh go bhfuil
a fhios acu conas a oibrionn na gléasanna agus go bhfuil eolas acu
ar na socruithe um bruscar ti agus gairdin a dhidscairt.

v Soldthair leabhar ciosa don tiondnta agus cinntigh go ndéantar
taifead ar gach iocafocht, idir cios agus muirir eile ann, mura bhfuil
aon |éasa scriofa ann.

v larr ar an tiondnta gach tri mhi an bhfuil siad sésta le gach rud,
agus ma t3, iarr orthu réiteas a shinit & dhearbht, agus an data
cuf arr.

v M4 thugann tiondnta tuairisc ar fhadhb, déileéil Iéi chomh luath

agus is féidir agus tabhair eolas déibh go rialta ar an hiarrachtaf ata
& ndéanamh agat chun i a chur i gceart.

Ma thagann fadhb chun cinn, déan iarracht ar dtds fadhbanna a
réiteach leis an tiondnta go direach.

M4 theastaionn tuilleadh comhairle uait déan teagmhail leis an lonad
Eolais do Shaordnaigh i do cheantar &ititiil (seicedil an leabhar féin
chun sonraf teagmhdla an ionaid aititil a fhail).

Mura bhféadann t an diospoid a réiteach ansin d'théadfadh go
mbeadh ort do chés a chur faoi bhraid an PRTB (www.prtb.ie).

Séantoir

Is é at4 sa doiciméad seo néa achoimre ghairid

ar na ceisteanna coitianta um thiarnai talan

agus tiondnta. Nil sé ceaptha bheith ina eolai

cuimsitheach ar an Acht um Thiondntachtai PRTB

Céna lthe 2004 ("a n tACht") na’ bhelth ina Bord Um Thionéntachtai Cénaithe Priobhdideacha
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léirmhinia dli air.



