Labs
Ipasnieks/
lendlords

Kurs ir ipasnieks?

Lendlords ir jpasuma 1pasnieks kurs
iznoma vai iziré to citai personai. ST
persona kura Tre so 1pasumu ir
nomnieks/irnieks. Ligums/vienosanas
starp 1pasnieku un Trnieku tiek
uzskatita par Trésanu.



Ipasnieka tiesibas

Saskana ar 2004.gada Likumu par dzivojamo telpu Tri, ipasniekiem ir
tiestbas uz:

Ires maksas noteikSanu, vienu reizi gada, saskana ar pasreizéjo
tirgus Tres maksu.

Ires maksas sanemsanu no Trnieka pienaciga diena.

Jebkuru izdevumu apmaksa kuri attiecas uz ipasumu, pieméram
nodokli un nodevas.

Izbeigt izIréSanu bez iemesla pirmo seSu ménesu laika péc ires
llguma slégsanas. Tomeér, japievérs uzmanibu gadijuma, kad
nodarbojaties ar terminétu TréSanu tapéc ka iemeslam vienmer ir
jablt minétam. (Ladzu skatieties piezimi par terminétu 1résanu
galvenaja majaslapa).

Bit informé&tam par to kurs dzivo sSaja Tpasuma.

Izlemt vai laut Trniekam iziréSanu apaksSirniekam.

Bit informé&tam par jebkuriem nepiecieSamiem remontdarbiem un
japieskir sapratigu pieeju, lai tos salabotu.

Griezties par stridiem Privato dzivojamo telpu Tres valdé (Private
Residential Tenancies Board) uzreiz péc ires registrésanas.

Ipasnieka pienakumi

Saskana ar likumu Tpasnieks nevar atteikties izirét ipaSumu jebkuram
perspektivam irniekam vina dzimuma, gimenes stavokla, seksualas
orientacijas, religijas, vecuma, invaliditates (nespéjas), izcelsmes del
vai piederibas pie Celojumu savienibas.

Jums ir:

Jaregistré Tres/nomas ligumu Privataja dzivojamo telpu ires valdé (
Private Residential Tenancies Board). Registracijas veidlapas ir
pieejamas majaslapa, www.prtb.ie. Ja Jus neizpildisiet registraciju,
tad Jums nebis iespéjas git labumu no “Privato dzivojamo telpu
Tres valdes” stridu atrisinasanas dienesta un par Jums var ierosinat
lietu.

Jaapgada Jusu Trnieku ar Tres gramatinu ( ja nepastav rakstiska res
[fguma) un maksajumu kvitim.

Japarliecinas ka Jasu Tpasums ir laba stavokl.
Jasaglaba Tpasuma standartu tadu, kads tas bija Tres sakuma.

Jaatlidzina Trniekiem par jebkura veida remontdarbiem veiktiem
struktura.

Jaapdrosina Tpasumu.



= Jaapgada Jusu Trnieku ar informaciju un ar jebkura agenta kontaktu
informaciju, kurs rikojas Jasu varda.

= Jaapgada Jasu Trnieku ar Jasu kontaktu informaciju gadijuma, ja
Jasu nelietojat agenta pakalpojumus.

= Japazino irniekam 28 dienas ieprieks par réto telpu apskati.

= Jaizsniedz Trniekam rakstisku bridinajumu par res/nomas liguma
partrauksanu. Privato dzivojamo telpu Tres valdes (PRTB) majaslapa
atrodas precedentu veidlapa.

= Jaatgriez kilas naudu/depozits Jusu Trniekam Tres beigas, ja
pieskirts.

= Japazino irniekiem par jebkuram gaidamam ipasuma apskatém.

Kadus ierakstus ir jaglaba par telpas esosiem priekSmetiem?

Ipasniekam ir japieraksta informaciju Tres/nomas gramatina vai fres
llguma/vienoSanas par visam dzivokla iekartam un iericém, kuras
atrodas telpas. Ari tiek rekomendéts pierakstit par to stavokli, lai
palidzétu noveérst konfliktus nakotné par bojatiem vai salauztiem
priekSmetiem.

Ipasuma un iek$a esoso priekSmetu fotografiskie pieradijumi pirms
Trnieks ievacas var palidzét stridu novérsana par bojatiem un/vai
salauztiem priekSmetiem. Tadas fotografijas var tikt pielietotas, ka
pieradijums jebkura strida laika.

Cik biezi var bit paaugstinata ires maksa?

Ires maksa var bt paaugstinata tikai vienu reizi gada, ja vien telpa
nebija batisku izmainu ta vai citadi péc vismaz 28 dienu rakstiska
bridinajuma par izmainam Tres maksa. Atcerieties, jebkuram tadam
izmainam ir jabilt saskana ar tirgus Tres maksu.

Kadas Jums ir tiesibas, lai pieklutu savam ipasumam?

No briza kad Trnieks aiznem Tpasumu, Tpasniekam ir atlauts ienakt
Tpasuma tikai ar rnieka atlauju vai arkartas gadijuma. Ja
remontdarbiem vai apskatei ir janotiek uz vietas, tad Tpasniekam ir
javienojas ieprieks ar irnieku, lai iegatu piekluvi paSumam.

Kadiem standartiem Jusu telpam ir jaatbilst?

Péc likuma izirétajam TpaSumam ir jaatbilst minimalam standartam.
Gadijuma ja Tpasums neatbilst Siem standartiem tad pret Jums ka



Tpasnieku var ierosinat lietu. Vietéjas valsts institlicijas ir atbildigas par

So standartu ievieSanu un veic iziréto telpu regularas apskates.

Dazadi minimalo standartu pieméri:

= Ekai ir jabat bez mitruma un ar labu celtniecibas remontu.

= Karstais un aukstais tdens ir pieejami Trniekam.

= AtbilstoSa ékas apkure un ventilacija.

= Visam esoSam iericém ir jabat laba darba kartiba.

= Elektroinstalacijai, gazes un tdensvada caurulém jabuat laba
stavoklr.

Turpmaka informacija par standartiem, kurus Jums ir jaievéro kad
izIréjat telpas ir pieejama Privato dzivojamo telpu 1res valdes (PRTB)
majaslapa.

Kadus nodoklus ir jamaksa par ires maksu,
kuru Jus sanemat?

Visiem Tpasniekiem ir jamaksa nodokli par jebkuru res ienakumu,
kuru Jus sanemat. Valsts ienémumu dienesta komisariem (Revenue
Commissioners) darbojas pasnovértéjuma sistéma Tres ienakumu
nodokliem. Ipasniekiem, ja vél netika registréti pasnovértéjumam
varbut naksies to izdarit ar Valsts ienémumu dienesta veidlapas TR1
aizpildisanu.

Dazi izdevumi var tikt atskaititi no maksajama nodokla un informacija
par to ir izklastita Valsts ienémumu dienesta Komisijas (Revenue
Commission) majaslapa www.revenue.ie.

Ipasnieks partrauc iziréSanu
Likumigs pazinojums (skatit Likuma 62.pantu)

Lai bridinajums par partrauksSanu batu likumigs tam ir jabat:
= Rakstiskam

= To ir japaraksta ipasniekam/irniekam vai vina/vinas pilnvarotam
agentam.

= Japrecizé pakalpojumu datumu.

= Jaizklasta partrauksSanas iemeslu ( gadijuma kad Tres ilgums bija
vairak neka 6 ménesi vai ir terminéta re).

= Japrecizé partraukSanas datumu un ari to ka rniekam ir pilnas 24
stundas no ST datuma lai atbrivotu TpaSumu.



= Jaformulé ka jebkuru problémjautajumu attieciba uz pazinojuma
likumigumu vai TpasSnieka tiestbam to izpildtt jabit nosGtitam uz
Privato dzivojamo telpu Tres Padomi 28 dienu laika no pazinojuma
sanemsanas briza.

Periods pazinojumam, lai ipasnieks partrauktu iri

Minimalais laika periods lai partrauktu Trnieka Tri tiek noteikts ar ires
ilgumu un ir izklastits Likuma saskana ar tabulu zemak. Tres
llguma/vienosanas noteikumi var noteikt lielakus pazinosanas
periodus Trniekam. ST tabula tiek piemérota gadijuma, kad
partrauksana nenotika Trnieka pienakumu nepildiSanas rezultata.

Pazinojuma Tres

periods ilgums

28 dienas Mazak neka 6 ménesi

35 dienas 6 ménesi vai vairak, bet mazak neka 1 gads
42 dienas 1 gads vai vairak bet mazak neka 2 gadi

56 dienas 2 gadi vai vairak bet mazak neka 3 gadi

84 dienas 3 gadi vai vairak bet mazak neka 4 gadi
112 dienas 4 vai vairak gadu

Arl ir iespéjams Tpasniekam un Trniekam vienoties par Tsaku
pazinojuma periodu, bet ta var vienoties tikai kad pazinojums ir
izsniegts(skatit Likuma 69.pantu).

lemesli, kurus ir jaizklasta pazipojuma (skatit Likuma 34.pantu)

Gadijuma, kad Tres ilgums bija vairak neka 6 ménesi un mazak neka 4
gadi, partrauksanas iemeslam jabit minétam pazinojuma un
partrauksana nebas likumiga kamér Sis iemesls nebis saistits ar vienu
no sekojoSiem:

= Trnieks neizpildija Tres saistibas(kuram sakuma pazinoja par
nepildiSanu un iedeva iespéju to labot).

= TpaSnieks grasas pardot dzivojamas telpas nakoSo 3 ménesu laika.
® uzturésSanas vieta vairak neatbilst gimenes vajadzibam, kuraire .

= Tpadnieks pieprasa dzivojamas telpas savam vai gimenes loceklu
vajadzibam*.

= Brivs 1pasums ir nepiecieSams nozimigai telpu
rekonstrukcijai/atjaunoSanai*.

= [Ipasnieks grasas mainit telpu lietoSanas mérki*



* Siem iemesliem, pazinojumam par partrauksanu ir jasatur noteiktu
papildus informaciju ka tas ir noteikts Likuma attieciba uz to kad
Trniekam ir tiestbas izvéléties pirmajam par Tres atjaunosanu parvers
telpas par pieejamam atkartotai irei.

Partrauksana ires saistibu nepildisanas dé! (skatit Likuma
67.pantu)

Gadijuma, ja Trnieks nepilda vina vai vinas saistibas saskana ar
Likumu, tad 28 dienu pazinojumam ir jabat izsniegtam, neskatoties
uz Tres ilgumu. Pirms tam ir jabat bridinajumam, kurs sniedz iespéju
sapratigas robezas izlabot nepildisanu, ja tas ir 6 ménesus ilga Tre vai
vairak. Parasti nevajag izsniegt iepriekS€jo pazinojumu attieciba uz
terminéto ri.

Ja nepildisana skar Tres nemaksasanu, iepriekS€jam pazinojumam par
nokavéto maksajumu ir jabat nosatitam Trniekam ar 14 pagajusam
dienam pirms likumigs pazinojums par partrauksanu, kurs sniedz 28
dienas tiek izpildits.

Ja partrauksana ir nepiecieSama nopietnas antisocialas uzvedibas dé|
(ka noteikts Likuma 17(1). panta), tad pazinojums par partrauksanu
var bat izpildits, kurs sniedz tikai 7 dienu pazinojuma periodu.

Ipasnieks partrauc terminéto izirésanu

Terminétai Trei ir jaturpinas lidz tas ilgumam un to ir japatrauc

tikai, ja:

= [rnieks vai Tpasnieks neizpildija vienu no Tres liguma nosacijumiem
un/vai vinu saistibas saskana ar Likumu.

= [pasnieks noraidija Trnieka pieprasijumu par Tres liguma
parrakstisanu, kas lauj Trniekam izpildit pazinojumu (skatit Likuma
186.pantu).

= Pastav nosacijumi ieklautie lguma, kuri lauj agro partrauksanu (tas
ir robs).

Neskatoties uz Tres ilgumu, pazinojumam par partrauksanu ir
jaformulé partrauksSanas iemeslu. Ja iemesls ir nokavéta Tres
maksajuma del, tad iepriekSminétai 14 dienu bridinajuma véstulei
joprojam jabat nosatitai pirms pazinojuma. Ja vien tas nav formuléts
ka Tres liguma nosacijums, parasti irniekam nav tiesibu uz iespé&ju
izlabot nepildisanu pirms pazinojuma izpildes.

Parasti, iemesli saskana ar 34.pantu nav likumigi pamati, lai
partrauktu terminétu Tri. Tie var bit izmantoti tikai, ja tos pievienoja
ka nosacijumus terminéta res liguma/vienosanas.
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Irnieka pazinojums ipasniekam par Tres beigam
Pazinojuma likumigums un pazinojuma periods

Tadi pasi kritériji pazinojuma saturam tiek piemeéroti ja irnieks izpilda
to attieciba uz 1pasnieku, tomér nekadam iemeslam nav jabit
minétam, ja partraukSana notiek citu iemeslu dél, iznemot Tpasnieka
saistibu nepildiSanu. llgakais pazinojuma laika posms kuru ir jasniedz
Trniekam ir 56 dienas ka radtts tabula zemak.

Pazinojuma Tres

laika posms ilgums

28 dienas Mazak neka 6 ménesi

35 dienas 6 ménesi vai vairak bet mazak neka 1 gads
42 dienas 1 gads vai vairak bet mazak neka 2 gadi
56 dienas 2 gadi vai vairak

Arl ir iespé€jams vienoSanas starp Tpasnieku un Trnieku par Tsaku
pazinojuma periodu, bet par to var vienoties tikai laika kad
pazinojums ir izsniegts (Skatit Likuma 69.pantu)

Partrauksana Tpasnieka saistibu nepildisanas dél (skatit Likuma
68.pantu)

Irnieks var izsniegt 28 dienu pazinojumu sakara ar Tpasnieces (-ka)
saistibu nepildisanu saskana ar Likumu/ires llgumu, neskatoties uz
Tres ilgumu. Tomeér, Trniekam bus japazino Tpasniekam par vina/vinas
saisttbu nepildiSanu rakstiski, sniedzot atbilstosu laika periodu
Tpasniekam lai labotu nepildisanu. Gadijuma, ja situacija ir neizlabota
saja laika posma, pazinojums var bat izpildits.

Gadijuma, ja 1pasnieka uzvediba ir tada, kura rada nenovérsamas
naves briesmas vai nopietnu ievainojumu vai nenovérSsamas briesmas
telpu struktirai/priekSmetiem, tad 7 dienu pazinojums var bt
izpildits. Nekadam iepriekS€jam pazinojumam nav jabat izpilditam
saja situacija.

Irnieks partrauc terminéto Trésanu

Seit tiek pieméroti tadi pasi apsvérumi ka iepriekSminéta situacija par
Tpasnieku. Tomér Trniekam ir jasniedz ieprieks&jo bridinajumu par
Tpasnieka izirésanas saistibu nepildisanu ar sapratigu laika periodu
Tpasniekam lai izlabotu to. Gadijuma ja nepildiSana joprojam pastav
péc ST laika perioda, tad 28 dienu pazinojumam ir jabat izpilditam.



Gadijuma ja 1pasnieks atsakas piekrist pieprasijumam par
parrakstiSanu vai iziréSanu apaksirniekam, likuma 186.pants tiek
piemérots un irnieks var izpildit pazinojumu par partrauksanu.
Pazinojuma ir jaformulé iemeslu un jasniedz atbilstoSu pazinojuma
laika periodu, kuru sniedz Trnieks ka radits tabula Saja dala.

Ka rikoties 1res beigas

Irésana likumigi ir izbeigta abos gadijumos noteikta termina
(terminéta) beigSanas vai par res nosacijumu nepildisanu, vai par
periodisku Trésanu, péc likumiga pazinojuma par partrauksanu
beigam, stridus par pazinojuma likumigumu vai turésanas jautajumus
ir janostta Padomei.

Kad Trei ir jabut partrauktai Jums ir:
= Javienojas par laiku ar Trnieku par pédéjo telpu apskati.

= Jus varat veléties organizet iepriekS€jo apskati pirms pazinojuma
periods beigsies lai noteiktu jebkadas problémas (tadas ka
bojajums/salausana) ar ko Trniekam bis jatiek gala pirms res
beigam; un tad diena kad re beigsies veikt pédéjo apskati.

= Ja uzskaites/stavokla atskaite par telpam bija pieskirta irniekam
Tres sakuma, Jums jaapspriez to ar irnieku un noradtt jebkuru
bojajumu/salausanos pari un virs normalas nolietoSanas pakapes.

= Ja telpas atrodas nepietiekami tira un kartiga stavokli tad Jums ir
javienojas ar Trnieku ka ir javeic uzkopsanu; irnieks var apnemties
veikt uzkopsanu vai Jis varat veikt to un maksa par to bis
atskaitita no depozita/kilas naudas.

= Jaladz apstiprinajumu ka Trnieks pirms aizbrauksanas slégs
jebkurus reékinus ar komunaliem uznémumiem, tadiem ka
Elektribas apgade valde (ESB), Gaze utt.,

= Jair iesp&jams jautajiet irnieku par jauno adresi un jauno talruna
numuru (lai Jas varétu parsatit jebkuru korespondenci).

= Javienojas par atslégu atgriesanu un depozita atmaksasanu.

Kilas naudas/depozita atgriesana frniekam

Kad Tre beidzas, Jums ir pienakums atgriezt depozitu/kilas naudu Jasu
irniekam. Ipasnieks var ieturét depozitu/kilas naudu, no Trnieka dalgji
vai pilnigi, ja jebkas no sekojosa notika:

= Jusu Trnieks neizsniedza pieméroto pazinojumu par ires
partrauksanu kuras rezultata ir zaud&jumi.

= JUsu Trnieks atstaja nesamaksatus rékinus var res maksu kad
atbrivoja telpas.

= JGsu Trnieks sabojaja telpas virs normalas nolietoSanas pakapes.
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= Jums vajag ievérot ka galvenais Tpasnieka pienakums atvieglot
jebkuru zaud&jumus.

Izvairisanas no stridiem ar irniekiem

Sekojosais saraksts var Jums palidzét izvairities vai vismaz samazinat
stridu skaitu ar Trniekiem:

v/ Parbaudiet iesp&jamo Trnieku raksturojumus pirms
telpu izirésanas.

v Kad pienemsiet depozitu/kilas naudu, izsniedziet kviti irniekam.

v Gadijuma ja tiek pielietots Tres llgums/vienoSanas, izsniedziet
kopiju Trniekam un paskaidrojiet saturu.

v Sastadiet sarakstu ar visiem priekSmetiem kas atrodas Tpasuma un
to stavokli un lieciet Trniekam to parakstit lai apstiprinatu vinu
piekriSanu.

v Paradiet jauniem Trniekiem TpaSuma apkartni un parliecinieties ka
viniem ir zinams ka ierices strada un ka viniem ir zinama kartiba
ka atbrivoties no majsaimniecibas un darza atkritumiem.

v lzsniedziet Tres gramatinu Trniekam un parliecinieties ka visi
maksajumi ir pierakstiti tur, vai nu Tres vai citi izdevumi, ja
nepastav rakstiska Tres liguma.

v Katrus tris ménesus, jautajiet Trniekam vai viss ir apmierinoss un ja
ta ir, lieciet viniem parakstit apstiprinoSu to pazinojumu, datétu
atbilstosi.

v Gadijuma, ja Trnieks pazino par problému, risiniet problému cik
atri vien iesp€jams un pazinojiet viniem regulari par Jisu pieptlam
lai to atrisinatu.

Ja probléma paradas, pirmkart paméginiet atrisinat stridu tiesi
ar Trnieku.

JaJums bis nepiecieSami turpmakie padomi/konsultacija sazinieties
ar vietéjo Pilsonu Informacijas Centru (Citizens Information Centre)
(parbaudiet talrunu gramatu viet€jai kontaktu informacijai.

Ja JUs esat nespéjigs atrisinat stridu tad JUs varat ierosinat lietu Privato
dzivojamo telpu Tres valdé(PRTB) www.prtb.ie).

Pastaba

Sis dokumentas trumpai apibddina tik daZniausiai
kylancias problemas savininkams ir nuomininkams.
Jis néra pateiktas kaip iSsami 2004 m. Rezidencinio
nuomojimo jstatymo (anksciau - ,jstatymo*) PRTB
nuoroda arba teisiné interpretacija.

Bord Um Thionéntachtai Cénaithe Priobhdideacha
Private Residential Tenancies Board




