Kaip buti geru
iShnuomojamy
namuy savininku

Kas yra savininkas?

ISnuomojamy namy savininkas - tai
asmuo, nuosava nekilnojama turta
nuomojantis kitam asmeniui.
Nekilnojama turta iSsinuomaves
asmuo vadinamas nuomininku.
Sutartis tarp savininko ir nuomininko
vadinama nuomojimul.



Savininko teises
Pagal 2004 Rezidencinio nuomojimo jstatyma, savininkai turi teise:

= Kiekvienais metais pagal tuometine rinka nustatyti
nuomos dyd,;.

= |S nuomininky laiku sulaukti nuompinigiy.
= Sumokéti visus su nuosavybe susijusius mokescius ir rinkliavas.

= Per pirmuosius SeSis ménesius nutraukti nuomojima nepateikus
priezasties. Deréty ypatingai atsargiai elgtis su fiksuoto
laikotarpio nuomos sutartimis, kai priezastj visada reikés pateikti
(prasome skaityti fiksuoto laikotarpio nuomos skiltj
pagrindiniame tinklapyje).

= Bati informuotam apie nuosavybéje gyvenancius asmenis.

= Nuspresti, ar leisti nuomininkui nuosavybe nuomuoti
subnuomininkams.

= Biti informuotam apie reikalinga remonta bei gauti tinkamas
salygas jam atlikti.

Jei nuomojimas uzregistruotas, kilusius nesutarimus nukreipti j
Privaciy rezidencijy nuomojimo valdyba (toliau - ,,PRTB").

Savininko pareigos

Remiantis jstatymu, namy savininkas negali atsisakyti galimam
nuomininkui iSnuomoti dél lyties, Seimyninés padéties, seksualinés
orientacijos, religijos, amziaus, negalios, rasés arba narystés
keliautojy bendruomenéje.

Butina:

= Nuomojimo sutartj uzregistruoti su ,PRTB“. Registracijos anketa
galite parsisiysti is tinklapio www.prtb.ie. Neuzregistravus
prarasite galimybe pasinaudoti ,PRTB" teikiamomis
nesutarimy sprendimo paslaugomis, taip pat galite buti
patrauktas baudziamojon atsakomybén.

= Nuomininkui pateikti nuomos knygele (jei néra rasytinés
sutarties) ir mokéjimo kvitus.

= Pasirfipinti gera patalpy bikle.

= Patalpy biklés standarta palaikyti tokiu pat, kaip ir prasidéjus
nuomojimui.

= Nuomininkams atmokeéti uz bet kokj jy atlikta remonta patalpose.
= Apdrausti nuosavybe.

= Nuomininkui pateikti bet kurio Jus atstovaujancio jgaliotinio
susisiekimo detales bei informacija.



= Jei nesamdote jgaliotinio, nuomininkui pateikite savo susisiekimo
detales.

Ketinant persvarstyti nuomos dydj nuomininkus perspéti pries 28
dienas i$ anksto.

Apie nuomojimo nutraukima nuomininkams pranesti rastu ir is
anksto. Atitinkama forma galite parsisiysti iS ,,PRTB* tinklapio.

Jei tinkama, pasibaigus nuomojimui nuomininkams grazinti
uzstata.

Nuomininkus perspéti apie bet kokius ketinamus atlikti
nuosavybeés patikrinimus.

Kokj nuomojamuy patalpy turinio sarasa iSsaugoti?

Nuomos knygeléje arba nuomojimo sutartyje savininkas turi
sudaryti visy patalpose esanciy baldy bei jrengimy sarasa. Taip pat
patartina aprasyti Siy daikty bikle - tai padés iSvengti nesutarimy
dél pazeisty arba sugadinty daikty.

PrieS nuomininkui jsikraustant patartina nufotografuoti patalpas -
tai gali padéti iSvengti nesutarimy dél zalos ir sugadinty daikty.
Kilus gincui tokios nuotraukos gali bliti panaudotos kaip jrodymai.

Ar daznai galima padidinti nuomos mokest;j?

Nuomos mokestj galima padidinti tik vieng karta per metus, nebent
patalpy biklé Zymiai pageréty arba pablogéty. Apie nuomos
mokescio pokycius batina pranesti bent prieS 28 dienas. Atminkite,
kad tokie pokyciai turi sutapti su nuomos rinkos jkainiais.

Ar turite teise jzengti j savo patalpas?

Nuomininkui uzémus patalpas, savininkui leidziama j jas jzengti tik
nuomininkui leidus arba tik avarinéje situacijoje. Savininkui ketinant
vykdyti patalpy patikrinimus arba remonta dél leidimo jzengti j
patalpas batina iS anksto susitarti su nuomininku.

Kokias salygas turi atitikti iSnuomojamos patalpos?

Remiantis jstatymu, nuomojamos patalpos turi atitikti bent
minimalias salygas. Nuosavybei neatitinkant Siy salygy jy savininkas
gali bati patrauktas j baudziamaja atsakomybe. Vietiné valdzia
atsako uz panasiy salygy jdiegima bei reguliariai vykdo nuomojamuy
gyvenamy patalpy patikrinimus.

Kai kurie minimaliy salygy pavyzdziai:

= Pastate negali biti drégmés, jo struktira turi biti geros buklés.



Nuomininkui prieinamas Saltas ir karsStas vanduo.

Tinkamas pastato Sildymas ir ventiliacija.

Visi jrengimai tinkamos naudoti buklés.

Elektros laidai, dujotiekio ir vandens vamzdynai turi bati
tinkamos naudoti buklés.

Daugiau informacijos apie tai, kokias salygas turi atitikti Jlsy
nuomojamos gyvenamosios patalpos, rasite ,PRTB" tinklapyje.

Kokie mokesciai atskaitomi iS gauty nuompinigiy?

Visi nuomojamy patalpy savininkai privalo mokéti mokescius is
gauty nuompinigiy. Pelnui iS nuomos apmokestinti Valstybinés
mokesciy inspekcijos komisarai naudoja savarankiSko mokesciy
grazinimo schema. Siai schemai dar neuzsiregistrave savininkai tai
gali padaryti uzpilde Valstybinés mokesciy inspekcijos anketa
~TR1“.

IS mokesciy sumos gali biti atskaitomos tam tikros islaidos,
daugiau informacijos apie jas rasite Valstybinés mokesciy
inspekcijos tinklapyje www.revenue.ie.

Nuomojimo nutraukimas iS savininko pusés
Galiojantis perspéjimas (skaitykite 62 -3jj jstatymo straipsnj)
Kad galioty, perspéjimas apie nuomojimo nutraukima turi bati:

= Rastiskas.

m PasiraSytas savininko/nuomininko arba jo/jos jgaliotinio.

= Jame turi biti nurodyta perspéjimo pateikimo data.

= Jame turi biti nurodyta nutraukimo priezastis (jei nuomojimas
truko ilgiau nei SeSis ménesius arba fiksuotos sutarties atveju).
Taip pat nurodykite nutraukimo data ir paminékite, kad
nuomininkui issikraustyti skirtos visos 24 paskutinés dienos
valandos.

= Taip pat turi bhti nurodyta, kad bet koks nesutarimas dél
perspéjimo galiojimo arba savininko teisés jj pateikti turi bati
nukreiptas j Privaciy rezidencijy nuomojimo valdyba, ne véliau
nei po 28 dieny nuo perspéjimo gavimo.

Perspéjimo terminas dél nuomojimo nutraukimo is
savininko pusés

Minimalus perspéjimo pateikimo terminas dél nuomojimo
nutraukimo yra nustatomas pagal jstatymo numatyta nuomojimo



trukme, zitreékite j zemiau pateikta grafa. Nuomojimo sutartyse gali
bati nustatytas ir ilgesnis nuomininkui pateikiamo perspéjimo
terminas. Si grafa taikoma tik atvejais, kai nuomojimo sutartis
nutraukiama ne dél nuomininko kaltés.

Perspéjimo Nuomojimo
terminas trukmeé
28 dienos Ne ilgiau nei 6 mén.
35 dienos llgiau nei 6 mén.,

bet ne ilgiau 1 mety
42 dienos llgiau nei 1 metus, bet ne ilgiau 2
56 dienos llgiau nei 2 metus, bet ne ilgiau 3
84 dienos llgiau nei 3 metus, bet ne ilgiau 4
112 dienos llgiau nei 4 metus

Savininkas bei nuomininkas gali susitarti dél trumpesnio perspéjimo
termino, tacCiau tai galima padaryti tik pateikiant

patj perspéjima dél nuomojimo nutraukimo (skaitykite69 -3gjj
jstatymo skyriy).

Perspéjant pateikiamos nuomojimo nutraukimo priezastys
(skaitykite 34 -3jj jstatymo straipsnj)

Paprastai, nuomai trukus ilgiau nei 6 ménesius, bet ne ilgiau 4
mety, kartu su perspéjimu dél nuomojimo nutraukimo turi buti
pateikta ir jo priezastis. Nuomojimo nutraukimas nejsigalios,
nebent jo priezastis bus viena Siy:

= Nuomininkui nesilaikius nuomojimo salygy (iS pradziy
nuomininka dél to jspéjus ir suteikus proga pasitaisyti).

= Savininkui ketinant per sekanciuosius 3
ménesius parduoti nuosavybe.

= Gyvenamosioms patalpoms nebeatitinkant nuomininky
Seimyniniy reikalavimy.

= Kai savininkui arba jo Seimos nariui j patalpas reikalinga
jsikraustyti paciam®.

= Patalpos turi bati atlaisvintos kapitaliniam patalpy
remontui atlikti*.

= Savininkui ketinant pakeisti patalpy paskirtj *.

* Esant Sioms priezastims kartu su perspéjimu privaloma pateikti
tam tikra papildoma informacija, iSdéstyta jstatyme, dél
nuomininkui pirmajam suteikiamo pasitilymo toliau nuomotis
patalpoms atsilaisvinus.



Nuomojimo nutraukimas dél salygy nesilaikymo is nuomininko
pusés (skaitykite 67 -3jj jstatymo straipsnj)

Nuomininkui nesilaikius jstatymo numatyty jsipareigojimy
pateikiamas 28 dieny laikotarpio perspéjimo terminas, nepaisant
nuomojimo trukmeés. Apie tai nuomininkas turéty bati jspétas ir
jam turéty bati leista pasitaisyti (nuomojimui trukus ilgiau nei 6
meénesius). Esant fiksuoto laikotarpio sutarciai joks iSankstinis
jspéjimas paprastai néra reikalaujamas.

Nuomininkui nesusimokéjus, 14 dieny priesS pateikiant perspéjima
dél nuomojimo nutraukimo ir iSgyvendinimo per 28 dienas, privalo
biti pateiktas jspéjimas dél nepriemoky.

Jei nuomojima nutraukti reikalaujama dél rimto antisocialinio
elgesio (apibadinta jstatymo 17(1) skyriuje), gali bati pateiktas
reikalavimas issikraustyti tik per 7 dienas. Fiksuoto laikotarpio
nuomojimo nutraukimas isS savininko pusés

Fiksuoto laikotarpio nuomojimas turéty galioti iki sutarties
pabaigos, jj nutraukti galima tik:

= Nuomininkui arba savininkui pazeidus bent vieng sutarties arba
jstatymo numatyty

salygu.

= Nuomininkui pareikalavus ir savininkui atsisakius pasirasyti
sutartj. Tai nuomininkui suteikty teise pateikti perspéjima dél
nutraukimo (skaitykite 186 -3jj jstatymo skyriy).

= Sutartyje esant nuostatoms, leidziancioms ankstyva nuomojimo
sutarties nutraukima (pvz.: baigties skirsnis).

Perspéjant dél nuomojimo sutarties nutraukimo bitina paminéti ir
jo priezastj, nepriklausomai nuo nuomojimo trukmés. Jei viena
priezasCiy yra nuompinigiai arba nepriemokos, 14 dieny pries
perspéjant dél nuomojimo sutarties nutraukimo bitina nusiysti
ispéjantj laiSka. PrieS perspéjima nuomininkui proga istaisyti
situacijag paprastai néra suteikiama, nebent tai bty viena
sutarties salygy.

PriezasCiy pagal 34 straipsnj dazniausiai nepakanka fiksuoto
laikotarpio nuomojimo sutarciai nutraukti. Siomis priezastimis
galima naudotis tik tuomet, kai jos fiksuoto laikotarpio nuomojimo
sutartyje pateikiamos kaip salygos.

Nuomojimo nutraukimas iS nuomininko pusés
Pranesimo galiojimas ir iSsikraustymo laikotarpis

Tokie patys kriterijai dél pranesimo turinio taikomi ir jj pateikus
nuomininkui, taciau nutraukimo priezastj minéti néra reikalaujama,
nebent nutraukimas vyksta deél savininko jsipareigojimy nevykdymo.
Anksciausiais nuomininko pranesimas dél sutarties nutraukimo
pateikiamas prieS 56 dienas iki iSsikraustymo.
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Pranesimas Nuomojimo

pa_tevikiamas trukmeé

pries

28 dienas Trumpiau nei 6 ménesius

35 dienas llgiau nei 6 mén., bet ne ilgiau 1 mety
42 dienas llgiau nei 1 metus, bet ne il giau 2

56 dienas llgiau nei 2 metus, bet ne il giau 3

Savininkas bei nuomininkas gali susitarti dél trumpesnio perspéjimo
termino, tacCiau tai galima padaryti tik pateikiant patj perspéjima dél
nuomojimo nutraukimo (skaitykite69 -3jj jstatymo skyriy).

Nutraukimas dél savininko jsipareigojimy pazeidimo (skaitykite
68 -3jj jstatymo straipsnj)

Nuosavybés savininkui nesilaikius jstatymo/sutarties numatyty
isipareigojimy nuomininkas gali pateikti perspejima del nuomojimo
nutraukimo per 28 dienas, nepaisant nuomojimo trukmeés. Siuo
atveju nuomininkas privalés savininkui rastu pranesti apie jo
jsipareigojimy nesilaikyma, suteikiant pakankamai laiko situacijai
iStaisyti. Per ta laika situacijai nepasitaisius pateikiamas perspéjimas
dél nuomojimo nutraukimo.

Nuosavybés savininko elgesiui keliant neiSvengiama pavojy gyvybei,
sveikatai arba pastato struktiirai nuomininkas gali pateikti
perspéjima dél nuomojimo nutraukimo uz tik 7 dieny. ISkilus tokiai
situacijai nereikia pateikti jokio ankstesnio jspé&jimo.

Fiksuoto laikotarpio nuomojimo nutraukimas is
savininko pusés

Cia taikomos tokios pacios aplinkybés, kaip ir savininkams
(auksciau). Siuo atveju nuomininkas privalés savininka iS anksto
jspéti apie nuomojimo jsipareigojimy nesilaikyma, suteikiant
pakankamai laiko situacijai iStaisyti. Jei per suteikta laikotarpj
situacija nepasitaisyty, galima pateikti perspéjima dél nuomojimo
nutraukimo per 28 dienas.

Savininkui atsisakius patenkinti prasyma dél nuomojimo pavedimo
arba pernuomojimo, pagal jstatymo 186 straipsnj nuomininkui
leidZziama pateikti perspéjima dél nuomojimo nutraukimo.
Perspéjime dera paminéti nuomojimo nutraukimo priezastj ir
suteikti pakankama terminag, kaip nurodyta grafoje Siame
straipsnyje.

Ka daryti nuomojimui pasibaigus?

Pagal jstatyma, nuomojimas gali biti nutrauktas pasibaigus
fiksuotam laikotarpiui arba nesilaikius nustatyty nuomojimo salygy.
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Riboto laiko nuomojimas nutraukiamas pasibaigus laikotarpiui,
nustatytam po galiojancio perspéjimo, priklausomai nuo to, ar
nesutarimai dél perspéjimo galiojimo arba uzsilikimo pavedami
nuomojimo valdybai.

Nuomojimui pasibaigiant turétuméte:

= Su nuomininku susitarti dél susitikimo paskutiniam patikrinimui
jvykdyti.

= PrieS terminui po jspéjimo pasibaigus galite jvykdyti ir ankstesnj
patikrinima, aptikti galimy problemy (padarytos zalos/nuostoliy),
kurias nuomininkas turéty iSspresti pries baigiantis nuomojimui,
0 huomojimo baigimosi dienga jvykdyti paskutinj patikrinima.

= Jei nuomojimo pradzioje nuomininkui buvo jteiktas patalpy
aprasymas/turinio sarasas, tuomet turétumeéte tai kartu su
nuomininku perzitréti ir nurodyti padaryta zalg ir nuostolius virs
jprasto susidévéjimo.

= Jei gyvenamosios patalpos néra tvarkingos ir Svarios buklés,
tuomet su nuomininku turétumeéte susitarti kaip tai iSspresti -
nuomininkas gali prisiimti pats iSvalyti patalpas, kitaip, tai
padaryti galite Jus, o valymo islaidas atskaiciuoti iS nuomininko
uzstato.

= Siekti patvirtinimo, jog pries palikdamas nuomininkas uzdarys
visas saskaitas (,ESB“, dujotiekio ir t.t.).

= Jei jmanoma, pasistengti gauti nuomininko nauja adresa bei
telefono numerj (tam, kad galétuméte persiysti atsilikusj pasta).

= Susitarti dél rakty ir uzstato sugrazinimo.

Uzstato sugrazinimas nuomininkui

Nuomojimui pasibaigus nuomininkui privalote grazinti jo mokéta
uzstata. Nuosavybés savininkas gali nesugrazinti dalies, arba viso
uzstato, jei:

= Nuomininkas laiku nejspéjo apie nuomojimo nutraukima, taip
sukeldamas piniginj nuostolj.

= Nuomininkas paliko nesumokéty saskaity arba neuzmokétos
nuomos.

= Nuomininkas patalpose sukélé nuostoliy, virsSijanciy susidévéjima
nuo jprasto naudojimosi.

= Atminkite, kad jprasta savininko pareiga - susvelninti nuostolius.

Kaip iSvengti kivirco su nuomininkais?

Sis sarasas Jums gali padéti ivengti arba sudvelninti nesutarimus su
nuomininkais:



v PrieS iSnuomojant patalpas patikrinkite galimy nuomininky
rekomendacijas.

v ISduokite kvita uz nuomininko mokéta uzstata.

v Jei naudojate nuomojimo sutartj, nuomininkui paaiskinkite jos
turinj ir pateikite nuorasa.

v Sudarykite visy patalpose esanciy daikty sarasa, nurodydami jy
bikle. Nuomininko paprasykite uz tai pasirasyti.

v Naujiems nuomininkams aprodykite patalpas, parodykite kaip
naudotis jrengimais ir juos supazindinkite su darzo ir buities
atlieky iSvezimo grafiku.

v Jei néra rasytos nuomojimo sutarties, nuomininkui duokite
nuomos knyga. Pasirlipinkite joje surasyti visas jmokas ir kitus
mokescius.

v Po kiekvieny trijy nuomojimosi ménesiy pasiteiraukite ar
nuomininkas viskuo patenkintas. Jei taip, paprasykite pasirasyti
tai patvirtinantj dokumenta su tos dienos data.

v Jei nuomininkas pranesty apie problema, pasistenkite ja kuo
greiciau iSspresti, o nuomininkams reguliariai praneskite apie
Jasy vykdomas pastangas.

Jei vis tik kilty nesutarimuy, juos iS pradziy pameéginkite spresti
tiesiogiai, su nuomininku.

Jei Jums reikia daugiau informacijos, susisiekite su vietiniu
Informacijos centru pilieCiams (,,Citizens Information Centre®,
susisiekimo informacija rasite telefono knygoje).

Jei nesutarimo nesugebésite iSspresti vieni, kreipkités j
» PRTB* (www.prtb.ie).

NeatziSana

Sis dokuments ir kopsavilkums par kopejam
problemam, kuras rodas ipasniekiem un
irniekiem. Tas nevar but uzskatits par 2004.gada

Likuma par Dzivojamo telpu iri visaptverosSu PR I B

rokasgramatu, vai juridisko interpretaciju. Bord U Thiondntachtaf Conaithe Priobhdidoacha
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