An
Tiononta
Maith

Cad is tiononta ann?

Is é ata i dtiondnta go ginearalta, na
aon duine a thugann iocaiocht do
thiarna talin as a gcuid céiriochta

a usaid.



Cad ar cheart a bheith a lorg agat i gcoéiriocht ar cios?

Sula dtégann tu coiriocht ar cios, ba cheart duit a chinntiti go n-oireann sé
do do chuid riachtanas, mar shampla

= An bhfuil an réadmhaoin slan agus an bhfuil caighdedn maith air?

= An gcomhlionann sé do chuid
riachtanas maidir le méid, ionad agus riachtanais eile?

= An mbeidh tl in acmhainn don chios i dteannta le haon costais eile?
m.sh. billi rialtas as gas, leictreachas srl.

= An bhfuil aon taise le feicedil sa réadmhaoin?
= An bhfuil ord ceart oibre ar gach gléas agus ais?
= Seicedil cé ata freagrach as muirir um dhitscairt dramhaiola a foc.

= Seicedil cé mhéad atd ar an éarlais agus na coinniollacha um f a fhilleadh
ort.

Sula gcinneann tu réadmhaoin a thogail ar cios agus sula dtugann td an
éarlais le haghaidh cdiriochta, déan iarracht breathnt ar réadmhaoin eile sa
cheantar. Cabhrdéidh sé sin leat cinneadh cén chineal réadmhaoine is fearr
duit agus tabharfaidh sé tuiscint ar chiosanna éititila duit.

Do cheart mar thiononta

Eirionn do chearta mar thiondnta as an Acht um Thiondntachtai Conaithe
2004, na Rialachain Tithiochta ar foschaighdedin agus as aon chomhaontu
scriofa no béil leis an tiarna talun.

Airitear leo:

= Nach mér go mbeadh dea-riocht ar an gcdiriocht até ar cios m.sh.
slan ¢ thaobh struchtuir de, uisce te/fuar a bheith ar fail, teas dothanach,
gléasanna in ord ceart oibre, dea-riocht ar sholathar leictreachais agus
gais.

= Ni mér go mbeadh priobhéideachas ag an tionénta. Ni fhéadann an
tiarna talun dul isteach sa chéiriocht ach le cead uaitse ach amhain i gcés
éigeanddla.

= Ni mér go mbeadh leabhar ciosa, conradh scriofa n¢ |éasa leis an tiarna
taltin ag tiondntat.

= Ni mor go gcoimedadfai tiondntai ar a n-eolas faoi mhéaduithe ar a gcuid
ciosa. Ni féidir an cios a mhéadu ach uair amhain sa bhliain agus

= de réir an rdta margaidh reatha tar éis fogra scriofa 28 lae a thabhairt.

= Ni mér go mbeadh tiondntai in ann teagmhail a dhéanamh lena dtiarnaf
talin ag aon am réasunta.



= Ni mdr go ndéanfadh an tiarna taltn tiondntaf a chuiteamh as aon
deisitichain a dhéantar ar an gcdiriocht. Mas amhlaidh go bhfuil an

= dochar thar an gnathchuimilt agus an gnéathchairiocht is é an tiondnta
a bheidh freagrach as ioc astu.

= Ni mdr go dtabharfai fogra ceart do thiondntaf sula geuirfi crioch le
comhaonty tiondntachta.

= Féadann tiondntai diospoidi a chur faoi bhraid an Bhoird um
Thiondntachtai Conaithe Priobhdideacha (PRTB).

Do chuid freagrachtai mar thiononta
= loc do chios in am.

= Coimedd dea-riocht ar an réadmhaoin agus cuir an tiarna taldn ar
a (h)eolas nuair a bhionn deisitichéin ag teastéil, ag tabhairt cead
isteach d6/di n6 do dhaoine eile chun iad a dhéanamh.

= N4 téigh i mbun aon gniomhaiochtai a d'théadfadh dochar a
dhéanamh don réadmhaoin m.sh. éadaf a thriomu laistigh den
chéiriocht gan aerdil cheart, mar d'fhéadfadh go dtiocfadh taise chun
cinn dé& bharr.

= Lig don tiarna taltin gnéthchigireachtai a dhéanamh ar an
réadmhaoin.

= Cuir an tiarna taltin ar a (h)eolas maidir leis na daoine a bhfuil conaf
orthu sa réadmhaoin.

« Seachain dochar a dhéanamh, ntiis né an dli a bhriseadh.

« Déan téarmai an chomhaontt tiondntachta a chomhlionadh biodh
gur téarmai scriofa no béil até iontu.

= Tabhair fogra ceart don tiarna taltin sula gcriochnaitear an comhaontu
tiondntachta.

= Coimedd taifead ar na deisitichdin agus na hiocaiochtai go léir agus
ar an bplé go léir leis an tiarna taltn.

= Sinigh an fhoirm chlérdchain don PRTB nuair a iarrann an tiarna taltn
déanamh amhlaidh.

= N& déan aon rud a d'théadfadh dul i bhfeidhm ar phréimh éarachais
an tiarna talin ar an teaghais.
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ioc as seirbhisi

Airitear gas, leictreachas, fon agus bailitichan bruscair i measc na muirear
a d'fhéadfadh teacht chun cinn agus céiriocht 4 fail ar cios. Nuair a
focann an tiondnta astu sitd ba cheart taifead a dhéanamh air sa leabhar
ciosa i dteannta le gach faltas mar fhianaise ar iocaiocht. Ma Uséidtear
méadair bonn um leictreachas agus gas ba cheart iad a shocrti ag an réta
caighdednach. Ma cheapann an tionénta go bhfuil an rata ré-ard ba
cheart déibh teagmhdil a dhéanamh leis an solathrai seirbhise dbhartha
m.sh. ESB.

Arachas le haghaidh do shealiichais

Is ort féin a bhfuil an threagracht as &rachas ébhair a fhail chun do chuid
giuirléidi pearsanta a chosaint.

Ni mor don tiarna taltin an réadmhaoin a drachu ach is gnach nach
gcltidaionn sé sin ach dochar don struchtdr — dbhar na réadmhaoine.

An cios a mheadu

Ni bhionn cead ag tiarnaf taltin do chios a mhéadu ach uair amhdin le linn
tréimhse 12 miosa (ach mé rinneadh athrd suntasach don chairiocht) tar
éis fogra 28 lae air sin a sheirbheail.

Ni mér go mbeadh costas do chiosa cosuiil le ciosanna eile le haghaidh
coiriochta priobhaidi cosuiil [éi sa cheantar itiil.

Criochnu tionontachta ag an tiarna talin

Fogra Baili (féach alt 62 den Acht)
Le go mbeadh fégra criochnaithe baili, t& sé riachtanach:
= Go mbeadh sé i bhfoirm scriofa.

= Go mbeadh sé sinithe ag an tiarna taltin/tiondnta né ag a g(h)niomhaire
Udaraithe.

= Go sonrodh sé an data a seirbhedladh é.

= Go sonrédh sé an chuis go bhfuil an tiondntacht le criochnt (&it ar mhair
an tionontacht nios faide né 6 mhi né gur tiondntacht téarma sheasta i).

= Go sonrddh sé an déta criochnaithe agus freisin go dtabharfai 24 uair an
chloig 6n déta seo don tiondnta chun imeacht 6n éit.



= Go sonrddh sé nach moér aon cheist maidir le bailiocht an thogra né
ceart an tiarna taltn chun é a sheirbheéil a chur faoi bhraid an Bhoird
um Thiondntachtai Conaithe Priobhdideacha laistigh de 28 la 6n
bhfdgra a fhail.

Tréimhsi Fogra um Chriochnu Tiondntachta ag an Tiarna Talin

s é a shocraionn an fostréimhse fogra chun crioch a chur le tiondntacht
tiondnta nd fad na tiondntachta agus té sé leagtha amach san Acht de
réir an tabla thios. D'fhéadfadh go soldthrofai i dtéarmai comhaontt ligin
go dtabharfai tréimhse fégra nios faide don tiondnta. Baineann an chairt
seo le cédsanna &it nér cuireadh an tiondntacht i gcrioch de bharr séraithe
ar oibleagéidi an tiondnta.

Tréimhse Fad

Fogra na Tiondntachta

28 14 Nios Il nd 6 mhi

3514 6 mhi ach nios mé nd 1 bhliain

42 13 1 bhliain né nios Mo ach nios It na 2 bhliain
56 14 2 bhliain ndé nios mo

84 13 3 bliana n6 nios mo ach nios It na 4 bliana
112 14 4 bliana n6 nios mo

Freisin d'fhéadfadh go n-aontddh an tiarna taliin agus an tiondnta ar
thréimhse fdgra nios giorra, ach ni féidir aontu air seo ach nuair até an
fogra & thabhairt (Féach alt 69 den Acht).

Cuiseanna le tabhairt san Fhogra (féach alt 34 den Acht)

De ghnéth, ait ar mhair an tiondntacht nios faide nd 6 mhi agus nios
Il nd 4 bliana, ni mor an chuis go bhfuil si le criochnt a thabhairt san
fhogra agus ni bheidh an criochnu baili ach ma bhaineann an chuis le
ceann amhain diobh siud a leanas:

= gur mhainnigh an tiondnta oibleagdidi na tiondntachta a chomhlionadh
(agus gur tugadh fogra do/di ar an mainneachtain ar dtus agus gur
tugadh deis an cas a chur i gceart).

= go bhfuil sé ar intinn ag an tiarma talin an teaghais a dhiol laistigh de
na chéad 3 mhi eile.

= nach n-oireann an teaghais do riachtanais an teaghlaigh a bhfuil conaf
aige ann a thuilleadh.

= go bhfuil an teaghais ag teastéil 6n tiarna talin chun go bhféadann
sé/si féin nd baill teaghlaigh da c(h)uid cénai ann*.



= go bhfuil sé riachtanach go mbeadh an teaghais folamh chun athchairiu
mar a dhéanamh uirthi *.

= go bhfuil sé ar intinn ag an tiarna taltn an teaghais a Uséid ar
chuiseanna eile *.

* Ar na buntis sin, ni mér go mbeadh sonraf breise eile ar direamh san
fhogra criochnaithe mar até sonraithe san Acht agus a bhaineann le rogha
a thabhairt don tiondnta ar dtts chun dul i mbun na tiondntachta arfs, i
gcas go mbeadh an teaghais ar fail le hathligean.

Criochni de bharr Oibleagaidi na Tionontachta a sharu (feacht
Alt 67 den Acht)

Ma sharaionn tiondnta a c(h)uid oibleagaidi facin Acht, ni mér fégra 28 lae
a thabhairt, is cuma faoina fhaide agus a mhair an tionéntacht. Ba cheart
go dtabharfai fogra rabhaidh roimhe sin, a thugann deis réastinta an séru

a chur i gceart ma bhi an tionéntacht ar sidl le 6 mhi n6 nios mo. Is gnach
nach gé& aon réamhfhdgra a sheirbhedil i gcés tiondntacht téarma sheasta.

Més le neamhiocaiocht ciosa a bhaineann an sérd, ni mér go mbeadh
fogra roimhe sin ar riardisti seolta chuig an tiondnta laistigh de 14 14 sula
ndéanfaf fogra baili ar Chriochnu a thugann fogra 28 lae a sheirbheail.

Ma theastaionn criochnt de bharr iompair thrithshoisialta troim (mar até
sainithe in alt 17(1) den Acht), is féidir fégra ar Chriochnt a sheirbhedil
agus gan ach tréimhse fégra 7 lae a thabhairt.

Criochni Tionontachtai Téarma Sheasta ag an Tiarna Talun

Ba cheart go mairfeadh tiondntacht téarma sheasta ar feadh na tréimhse
agus nior cheart { a chriochnu ach:

= Ma sharaigh an tiondnta né an tiamna talin ceann amhain de
choinniollacha an léasa agus/né a c(h)uid oibleagdidi faoin Acht.

= Ma dhitltaigh an tiara talin d'iarratas ag an tiondnta an léasa a
shannadh, ag ligean don tiondnta fégra a sheirbhedil (féach Alt 186 den
Acht)

= M4 t4 fordlacha cuimsithe sa chomhaontu a cheadaionn don tionéntacht
a chriochnt go luath (i. clésail bhriste).

Ni mér go sonrofai an chtis le criochnti san thégra Criochnaithe, is cuma
faoi thad na tréimhse ligin.

Mas i an chuis leis néa riardisti ciosa, ni mor an litir rabhaidh 14 lae a
sheoladh fés sula seoltar an fégra. Ni gndch go mbionn an tiondnta i



dteideal chun an sard a chur i gceart sula seirbheéiltear an fogra, ach
amhain ma ta sé sonraithe mar choinnioll sa chomhaontu ligin.

Ma t& an tiondntacht & criochnt mar gheall ar shért ar oibleagdidi an
tiononta seachas riardisti ciosa, ni mor an sarti a shonrt mar chuis
san fhogra.

Is gnach, nach ctiiseanna baili le tiondntacht téarma sheasta a
chriochnti iad na ctiiseanna faoi alt 34. Ni féidir iad siid a Uséid
ach ma té siad cuimsithe mar choinniollacha sa chomhaontu ligin
téarma sheasta.

Criochnu Tiondntachta ag an Tiononta

Bailiocht Fogra agus Tréimhsi Fogra

Bionn na critéir chéanna maidir le habhar an fthogra i bhfeidhm

mas amhlaidh gurb é an tiondnta atd & sheirbheail ar an tiarna

taluin, ach ni g& aon chuis a shonrd ma t& an tiondntacht & criochnd
ar chuiiseanna eile seachas sart oibleagdidi an tiarna taltn. Is i an
tréimhse fogra is faide nach mor do thionodnta a thabhairt na 56 1a de
réir an tabla thios.

Tréimhse Fad
Fogra na Tiondntachta

28 14 Nios Il nd 6 mhi

3514 6 mhi ach nios mé nd 1 bhliain

42 13 1 bhliain né nios mé ach nios 1 n& 2 bhliain
56 14 2 bhliain n6 nios mé

Freisin d'fhéadfadh go n-aontddh an tiarna talun agus an tiondnta ar
thréimhse fégra nios giorra, ach ni féidir aontu air seo ach nuair ata
an fogra a thabhairt (Féach alt 69 den Acht).

Criochnu de bharr sari Oibleagaidi an Tiarna Talun (féach
alt 68 den Acht)

Féadann tiondnta fégra 28 lae a thabhairt de bharr sért a c(h)uid
oibleagdidi faoin Acht/comhaontu ligin ag an tiarna taldn, is cuma
faoi fhad na tiondntachta. Beidh ar an tiondnta fégra i scribhinn a
thabhairt don tiarna talin ar a m(h)ainneachtain a c(h)uid oibleagéidi
a chomhlionadh, &fach, ag tabhairt tréimhse réastinta don tiarna taldn
chun an mainneachtain a chur i gceart. Mura gcuirtear an cés i gceart
laistigh den tréimhse seo, is féidir an fogra a sheirbheil.



Més amhlaidh go mbionn baol bais né diobhala troime né baol d'dbhar
na teaghaise i gceist le hiompar an tiarna talun, ansin is féidir fogra 7
lae a sheirbhedil. Ni g& aon fhogra roimh ré a sheirbhedil sa chas seo.

Criochnu Tiondntacht Téarma Sheasta ag an Tiondnta

Bionn na habhair mhachnaimh chéanna i gceist anseo agus a bhi i
gceist maidir le criochnt ag an Tiarna Taltin thuas. Ni mor don tiondnta
fogra a thabhairt roimh ré ar mhainneachtain ag an tiarna taltn
oibleagéidi tiondntachta a chomhlionadh laistigh de thréimhse réastnta
ionas go bhféadann an tiarna taltiin € seo a chur i gceart. Ma té an
tiarna talun fos ag mainneachtain taobh amuigh den tréimhse, ansin is
féidir an fégra 28 lae a sheirbheail.

M4 dhidltaionn an tiarna taltn cead ar iarratas an tionéntacht a
shannadh n¢ a fholigean, beidh alt 186 den Acht i bhfeidhm agus
féadann an tiondnta fégra Criochnaithe a sheirbhedil. Ba cheart go
sonrdfai an chuis san fhogra agus go dtabharfadh sé an tréimhse chui
fogra nach mér don tionodnta a sheirbhedil de réir na cairte san alt seo.

D’earlais a fhail ar ais

Nuair a thagann deireadh leis an tiondntacht, bionn tu i dteideal
chun d'éarlais a fhail ar ais on tiarna taltin. Féadann an tiarna taltin
an costas as riardisti ciosa no an costas as dochar no réchaitheamh
agus rochuimilt ar an gediriocht a bhaint aisti. Murar thug t déthain
fogra agus go bhfulaingeoidh do thiarna taltn caillteanas da bharr,
d'fhéadfadh nach mbeifed i dteideal chun d'éarlaise iomléine.

Leideanna chun millean éagorach as dochar a
dhéanamh don réeadmhaoin a sheachaint

v Nuair a thagann tu chuici, tabhair faoi deara on dochar don
réadmhaoin.

v Seicedil an fardal earrai chun féachaint an bhfuil cuntas ar gach rud.
v Tég grianghraf den réadmhaoin mar thaifead ar a riocht.

v Nuair a bheidh na rudai seo déanta agat, ba cheart don bheirt
phéirtithe dearbhti go bhfuil siad cruinn ionas nach bhféadann
ceachtar acu maiomh go bhfuil a mhalairt de scéal fior nios déanai.



M4 cheapann ti gur choimeéd an tiarna taltin d'éarlais go héagorach,
féadann tu é seo a thuairiscii don PRTB. Cabhraionn an PRTB le
diospdidi agus easaontas idir tiarnai taltin agus tiondntai a réiteach.
(féach thios)

Cad ba cheart dom a dhéanamh ma tharlaionn diospoid idir
me féin agus mo thiarna talin?

Cabhraionn an Bord um Thiondntachtai Conaithe Priobhdideacha
(PRTB) le diospoidi agus easaontas idir tiarnaf talin agus tiondntai
a réiteach. Més tiondnta tu a bhfuil conaf ort i gcoiriocht chénaithe
phriobhéideach ar cios ansin féadann tu leas a bhaint as seirbhis an
PRTB um réiteach diospaidi.

Ma thagann fadhb chun cinn, déan iarracht ar dtds an fhadhb a réiteach
leis an tiarna talun go direach.

Ma chreideann tu gur séraiodh do cheart faigh comhairle ¢:

= An tlonad Eolais do Shaorénaigh (seicedil an leabhar f6in chun sonraf
teagmhdla an ionaid aititil a fhail) nod

= Threshold National Housing Organisation (www.threshold.ie).

Mura bhféadann t an diospoid a réiteach ansin d'théadfadh go

mbeadh ort do chés a chur faoi bhréid an PRTB. T4 teorainneacha ag

baint leis na cdsanna ligin a bhféadann PRTB péirt a ghlacadh iontu.

Airitear leo siud;

= Ait ar tiondnta ta i dtithiocht tdarais &ititil.

= Ait a bhfuil conaf ort le do thiarna taltn faoin scéim “seomra a thogail
ar cios ”

= Ait a bhfuil cénai ort le céile, tuismitheoir nd leanbh an tiarna taltin
agus mura bhfuil aon chomhaontt ligin scriofa ar bun.

= Ait a bhfuil tt ar na haitribh mar chuid de chomhaontu ligin saoire.

Chun sonrai iomlana a fhail ar na comhaontuithe ciosa até eisiata, féach
alt 3 den Acht seo le do thoil n6 déan teagmhail le Threshold chun
tuilleadh sonraf a fhail chun féachaint an bhfuil do chés féin clidaithe.

Séantoir

Is é ata sa doiciméad seo né& achoimre ghairid

ar na ceisteanna coitianta um thiarnai taltn

agus tiondnta. Nil sé ceaptha bheith ina eolai

cuimsitheach ar an Acht um Thionontachtai I IQ I I ;

Cénaithe 2004 (“an tAcht”) na bheith ina Bord Um Thiondntachtaf Conaithe Priobhiideacha

Private Residential Tenancies

léirmhinia dli air.



