Labs
Irnieks

Kurs ir irnieks?
Plasi runajot trnieks ir jebkura

persona, kura maksa ipasniekam par
vinu telpu izmantosanu.



Ko Jums ir jasagaida no rétam telpam?

SPirms telpu TréSanas Jums ir japarliecinas ka tas ir piemeérots Jlsu
vajadzibam, pieméram:

= Vailpasums ir droSs un atrodas laba stavoklr?
= Vai tas atbilst Jlsu izméra, atrasanas vietas un citam prasibam?

= VaiJus varesiet atlauties Tres maksu kopa ar jebkuriem citiem
papildus izdevumiem? Pieméram regularus rékinus par gazi,
elektribu utt.

= Vai ir kaut kadas mitruma pazimes Tpasuma?
= Vai visas ierices un iekartas atrodas darba kartiba?

= Parbaudiet kurs ir atbildigs par izdevumiem par atkritumu
aizvaksanu.

= Parbaudiet depozita apméru un ta atgrieSanas nosacijumus jums.

Pirms pienemsiet IEmumu par TpaSuma réSanu un depozita/kilas
naudas sniegsanu par telpam, sakuma paméginiet apskatit citus
Tpasumus $aja rajona. Tas Jums palidzes izlemt par to kads Tpasuma
veids ir vislabakais Jums un sniegs Jums ideju par Tri Seit.

Irnieka tiesibas

Jasu Trnieka tiestbas ir no 2004.gada Likuma par dzivojamu telpu Tri,
dzivokla apstaklu noteikumiem minimalos standartos un no jebkuram
rakstiskam vai mutiskam vienoSanam ar Tpasnieku.

Tie ieklauj ka:

= [rétam telpam jabat laba stavokli, piemé&ram struktiiras skanas,
silts/auksts Gdens pieejamiba, atbilstosa apkure, ierices ir darba
kartiba, elektriba un gaze ir laba stavokilr.

= [rniekiem ir jabat privatai dzivei. Ipasnieki drikst ienakt izirétajas
telpas tikai ar Jusu atlauju iznemot gadijumu ja tas ir arkarta
situacija.

= Irniekiem ir jabat Tres gramatinai, rakstiskam ligumam vai Tres
llgumam ar 1pasnieku.

= Irniekiem ir jabat informétiem par Tres maksas paaugstinasanu.
Ires maksas paaugstinasana var notikt tikai vienu reizi gada un
saskana ar pasreizéjo tirgus likmi péc 28 dienu rakstiska
pazinojuma.

= Irniekiem ir jabat iespé&jai sazinaties ar ipasnieku jebkura
pienemama laika.

= [pasniekam ir jaatlidzina trniekiem par jebkuriem veiktiem
remontdarbiem telpas. Ja bojajumi ir virs normalas nolietoSanas
pakapes tad tas ir Trnieka pienakums maksat par tiem.



= Irniekiem ir jabdt izsniegtam atbilstoSam pazinojumam pirms Tres
vienoSanas/liguma partrauksanas.

= Irnieki var nosatit stridus Privato dzivojamo telpu Tres valdé
(Private Residential Tenancies Board).

Irnieka pienakumi
= Maksat Jasu Tres maksu laika.

= Uzturét dzivokli laba kartiba un informét ipasnieku par
nepiecieSamiem remontdarbiem, atlaujot vinam/vinai vai citiem
pieeju Sim mérkim.

= Nenodarboties ar pasakumiem kuri var nodarit bojajumu

TpaSumam, pieméram zavet drébes telpas bez atbilstosas
ventilacijas, tapéc ka tas var radit mitruma izplatisanas.

= Laujiet pasniekam veikt kartéjas 1pasuma apskates.
= |Informéjiet Tpasnieku par to kurs dzivo Tpasuma.

= |zvairieties no bojajumu, traucéjumu izraisisanas vai likuma
parkapsanas.

= |zpildiet Tres vienoSanas nosacijumus vai nu rakstiskus vai
mutiskus.

= lzsniedziet pasniekam atbilstoSu pazinojumu pirms ires
vienosanas/liguma partrauksanas.

= Glabajiet pierakstus par visiem remontdarbiem, maksajumiem un
darfjumiem ar 1pasnieku.

= Parakstiet Privatas dzivojamo telpu Tres padomes (PRTB)
registracijas veidlapu, kad Tpasnieks to pieprasa.

= Nedarit to kas varétu ietekmét 1pasnieka apdrosSinasanas prémiju
par majokli.

Pakalpojumu apmaksa

Gaze, elektriba, talrunis un atkritumu savaksana ir izdevumu piemeéri
kuri paradisies kad Trésiet telpas. Gadijuma kad Trnieks maksa par
tiem to ir japieraksta Tres gramata kopa ar kvitim ka samaksas
pieradijumu. Gadijuma, ja elektribas un gazes skaititaji tiek pielietoti
tad tiem ir jabut uzstaditiem uz standarta normas/likmes. Ja irniekam
ir aizdomas ka norma ir parak paaugstinata tad viniem ir jasazinas ar
So pakalpojumu sniedzéju pieméram Elektribas apgades valde (ESB).



Jusu mantas apdrosinasana

Tas ir Jisu pienakums panakt lai majas mantas apdroSinasana
pasargatu Jusu personiskas mantas.

Ipasniekam ir jaapdrosina ipasSumu, bet tas parasti sedz tikai
bojajumus struktdra - “kiegeli un kalku java”.

Ires maksas paaugstinasana

Ipasnieki var paaugstinat Jisu ires maksu tikai vienu reizi 12 ménesu
laika (kamér nenotika batisku izmainu ar telpam) péc 28 dienu
pazinojuma izpildes.

Jusu Tres maksas vértibai jabut [idzigai paréjam res maksam par
[fdzigam privatam telpam tuvuma.

Ipasnieks partrauc iziréSanu
Likumigs pazinojums (skatit likuma 62.pantu)

Lai bridinajums par partrauksanu batu likumigs tam ir jabat:
= Rakstiskam

= To ir japaraksta Tpasniekam/Trniekam vai vina/vinas pilnvarotam
agentam.

® Japrecizé izpildisanas datumu.

= Jaizklasta partrauksanas iemeslu (gadijuma kad Tres ilgums bija
vairak neka 6 ménesi vai ir terminéta ire).

= Japrecizé partrauksanas datumu un ari to ka trniekam ir pilnas 24
stundas Saja datuma lai atbrivotu Tpasumu.

= Jaformulé ka jebkuru problémjautajumu attieciba uz pazinojuma
likumigumu vai Tpasnieka tiestbam to izpildit jabit nosttitam uz
Privato dzivojamo telpu ires Padomi 28 dienu laika no pazinojuma
sanemsanas briza.

Pazinosanas periods lai ipasnieks partrauktu izirésanu

Minimalais laika periods pazinoSanai, lai partrauktu irnieka Tri tiek
noteikts ar Tres ilgumu un ir izklastits Likuma ka tabula zemak. Ires
vienoSanas/liguma nosacijumi var radit lielakus pazinosanas periodus
ko sniegt Trniekam. ST tabula tiek piemérota gadijuma, kad
partraukSana nesanaca Trnieka saistibu nepildiSanas rezultata.



Pazinojuma Tres

periods ilgums

28 dienas Mazak neka 6 ménesi

35 dienas 6 ménesi vai vairak, bet mazak neka 1 gads
42 dienas 1 gads vai vairak bet mazak neka 2 gadi

56 dienas 2 gadi vai vairak bet mazak neka 3 gadi

84 dienas 3 gadi vai vairak bet mazak neka 4 gadi
112 dienas 4 vai vairak gadu

Arl ir iespéjams Tpasniekam un Trniekam vienoties par 1saku
pazinojuma periodu, bet ta var vienoties tikai kad pazinojums ir
izsniegts (skatit Likuma 69.pantu).

lemesli, kurus ir jaieklauj Pazinojuma (skatit Likuma 34.pantu)

Gadijuma, kad Tres ilgums bija vairak neka 6 ménesi un mazak neka 4
gadi, partrauksanas iemeslam jabilt minétam pazinojuma un
partraukSana nebis likumiga kameér Sis iemesls nebis saistits ar vienu
no sekojosiem:

= Trnieks neizpildija Tres pienakumus (kuram sakuma pazinoja par
nepildiSanu un iedeva iespéju to labot).

= TpaSnieks grasas pardot dzivojamas telpas nakoSo 3 ménesu laika.

® uzturésSanas vieta vairak neatbilst gimenes vajadzibam, kura ire .

= TpaSnieks pieprasa dzivojamas telpas savam vai gimenes locek|u
vajadzibam*.

= Brivs Ipasums ir nepiecieSams nozimigai telpu
rekonstrukcijai/atjaunosanai*.

= [pasnieks grasas mainit telpu pielietoSanu citiem mérkiem®.

* Siem iemesliem, pazinojumam par partrauksanu ir jasatur noteiktu
papildus informaciju ka tas ir noteikts Likuma attieciba uz to, ka
Trniekam ir tiestbas izvéléties pirmajam vai atjaunot Tri , parvers telpas
par pieejamam atkartotai Trei.

Partrauksana Tres saistibu nepildisanas dé| (skatit Likuma
67.pantu)

Gadijuma, ja Trnieks nepilda vina vai vinas saistibas saskana ar
Likumu, tad 28 dienu pazinojumam ir jabat izsniegtam, neskatoties
uz Tres ilgumu. Pirms tam ir jabat bridinajumam, kurs sniedz



sapratigu iespéju izlabot nepildisanu, gadijuma, ja tas ir 6 ménesus
ilga TréSana vai ilgak. Parasti nevajag izsniegt ieprieks€jo pazinojumu
attieciba uz terminéto Tri.

Ja nepildisana skar res nemaksasanu, iepriekSéjam pazinojumam par
nokavéto maksajumu ir jabat nosatitam Trniekam ar 14 pagajusam
dienam pirms likumiga 28 dienu pazinojuma par partrauksanu
izpildes.

Ja partrauksana ir nepieciesama nopietnas antisocialas uzvedibas dél
(ka noteikts Likuma 17(1). panta), tad pazinojums par partrauksanu
var tikt izpildits, kurs sniedz tikai 7 dienu pazinojuma periodu.

Ipasnieks partrauc terminéto izirésanu

Terminétai Trei ir jaturpinas lidz tas noteiktam ilgumam un to ir

japatrauc tikai ja:

= [rnieks vai Tpasnieks neizpildija vienu no Tres liguma nosacijumiem
un/vai vinu saistibas saskana ar Likumu.

= [pasnieks noraidija Trnieka pieprasijumu par izirésanu
apaksirniekam vai Tres liguma parrakstisanu, kurs lauj Trniekam
izpildit pazinojumu (skatit Likuma 186.pantu).

= Pastav nosacijumi ieklautie lguma, kuri lauj agro partrauksanu
(tas ir robs).

Neskatoties uz Tres ilgumu, pazinojuma par partrauksanu ir jaformulé
partrauksanas iemeslu.

Ja iemesls ir nokavéta ires maksajuma del, tad iepriekSminétai 14
dienu bridinajuma véstulei joprojam jabat nosatitai pirms pazinojuma.
Ja vien tas nav formuléts ka Tres [lguma nosacijums, parasti irniekam
nav tiestbu uz iespéju izlabot nepildisanu pirms pazinojuma izpildes.

JaTrésana tiek partraukta Trnieka saistibu nepildisanas dél citadaku
neka nokavéts maksajums par résanu, tad pazinojuma ir jabut
formulétam iemeslam un 28 dienu pazinojumam ir jabat izsniegtam.
Ja vien tas nav formuléts ka nosacijums ires [iguma/vienosanas,
Trniekam nav tiesibu uz iesp€ju izlabot nepildiSanu pirms pazinojuma
izsniegSanas.

Parasti, iemesli saskana ar 34.pantu nav likumigi pamati lai partrauktu
terminétu Tri. Tie var bt izmantoti tikai, ja tos pievienoja ka
nosacijjumus terminéta ires liguma.



Irnieks partrauc résanu
Pazinojuma likumigums un pazinojuma periods

Tadi pasi kritériji pazinojuma saturam tiek piemeéroti, ja rnieks izpilda
to attieciba uz 1pasnieku, tomér nekadam iemeslam nav jabit
minétam, ja partraukSana notiek citu iemeslu dél, iznemot Tpasnieka
saistibu nepildiSanu. llgakais pazinojuma laika posms kuru ir jasniedz
Trniekam ir 56 dienas ka ir tabula zemak.

Pazinojuma Tres

laika posms ilgums

28 dienas Mazak neka 6 ménesi

35 dienas 6 ménesi vai vairak bet mazak neka 1 gads
42 dienas 1 gads vai vairak bet mazak neka 2 gadi
56 dienas 2 gadi vai vairak

Arl ir iespé€jams vienoSanas starp Tpasnieku un Trnieku par Tsaku
pazinojuma periodu, bet par to var vienoties tikai laika kad
pazinojums ir izsniegts (Skatit Likuma 69.pantu)

Partrauksana Tpasnieka saistibu nepildisanas dél (skatit Likuma
68.pantu)

Irnieks var izsniegt 28 dienu pazinojumu sakara ar Tpasnieka saistibu
nepildisanu, saskana ar Likumu/ires vienoSanas/ligumu, neskatoties
uz res ilgumu. Tomér, Trniekam bis japazino Tpasniekam par
vina/vinas saistibu nepildiSanu rakstiski, sniedzot sapratigu laiku
izlabot nepildisanu. Ja situacija nav izlabota Saja laika posma, tad
pazinojums var tikt izpildits.

Ja ipasnieka uzvediba izraisa nenovérsamas naves briesmas vai
nopietnu ievainojumu vai nopietnas briesmas telpu struktdrai, tad
7dienu pazinojumam jabut izpilditam. Nekadam ieprieksé&jam
pazinojumam nav jabut izpilditam Saja situacija.

Irnieks partrauc terminéto Trésanu

Seit tiek pieméroti tadi pasi apsvérumi ka iepriek§minéts par
TpasSnieku. Tomér Trniekam ir jasniedz iepriekS€jo bridinajumu par
Tpasnieka izirésanas saistibu nepildisanu ar atbilstosu laika periodu
Tpasniekam lai izlabotu to. Gadijuma, ja nepildisana joprojam pastav
péc ST laika perioda, tad 28 dienu pazinojumam ir jabat izpilditam.



Gadijuma ja 1pasnieks atsakas piekrist pieprasijumam par ires
parrakstiSanu vai izirésanu apaksirniekam, likuma 186.pants tiek
piemérots un Trnieks var pielietot pazinojumu par partrauksanu.
Pazinojumam ir jaformulé iemeslu un jasniedz atbilstoSu pazinojuma
laika periodu kuru sniedz rnieks, ka radits tabula iepriekseja dala.

Jusu depozita atgrieSana

Kad Tre beidzas, Jums ir tiesibas sanemt Jusu depozitu no
Tpasnieka. Ipasnieks var atskaitit nokavétos maksajumus par Tri

vai bojajuma izmaksas vai par parmérigu telpu nolietoSanas pakapi.
Ja Jus neizsniedzat atbilstoSu pazinojumu, kura rezultata
Tpasniekam ir zaudé&jumi, Jums var nebit tiesibu atgriezt Jlsu
depozitu pilna apmeéra.

Padomi ka izvairities no netaisnigas vainas uzvelSanas
par Ipasuma bojasanu

v Kad atbrauksiet pievérsiet uzmanibu jebkuriem bojajumiem
Tpasuma.

v Parbaudiet priekSmetu sarakstu, lai redzétu ka viss ir minéts.

v Fotograf&jiet ipaSumu, ka pierakstu par to stavokli.

v Kad Jus izdarisiet visas Sis lietas, abam pusém ir jaapstiprina to
pareizibu lai ne viens ne otrs nevarétu teikt citadak velak.

JaJus jutat, ka Tpasnieks negodigi paturéja Jisu depozitu, Jis varat par
to pazinot Privatai dzivojamo telpu Tres padomei (PRTB). Privata
dzivojamo telpu Tres padome (PRTB) palidz risinat stridus vai
domstarpibas starp Tpasniekiem un Trniekiem. (skattt zemak)

Ka rikoties, ja ir strids ar manu Tpasnieku?

Privata dzivojamo telpu Tres padome (PRTB) palidz risinat stridus un
domstarpibas starp Tpasniekiem un Trniekiem. Ja JUs esat Trnieks kurs
dzvo privatajas 1rétajas dzivojamas telpas tad Jums ir tiesibas gut
labumu no Privatas dzivojamo telpu Tres Padomes (PRTB) stridu
risinasanas dienesta.

Ja probléma pastav, pirmkart paméginiet nokartot Jisu domstarpibas
tieSi ar Tpasnieku.
JaJus jutat ka Jusu tiesibas bija parkaptas sanemiet konsultaciju no:

= Pilsonu Informacijas Centra (parbaudiet talrunu gramatu vai vietéjo
kontaktu informaciju) vai



= Threshold Nacionala organizacija par dzivojamam telpam
(www.threshold.ie).

Ja Jus esat nespéjigs risinat stridu tad JUs varat ierosinat Jasu lietu
Privataja dzivojamo telpu Tres padomé. Pastav robezas Tres situacijas,
kad Privata dzivojamo telpu Tres padome(PRTB) var bt iesaistita. Tie
ieklauj kad:

= JUs esat Irnieks vietéja instancés par dzivojamam telpam.
= Jus dzivojat ar ipasnieku saskana ar “izirét istabu plans”.

= JOs dzivojat kopa ar Tpasnieka laulato, vecakiem vai bérnu un
nepastav rakstiska Tres liguma/vienosanos.

= JUs uzturaties tur saskana ar atvalinajuma ires ligumu.
Plasakas informacijas iegusanai par neieklautiem ires ligumiem,

lddzam skatit Likuma 3.pantu vai sazinieties ar Threshold turpmakai
informacijai, lai redzetu vai Jusu situacija ir ieklauta.

Pastaba

Sis dokumentas trumpai apibidina tik

dazniausiai kylancias problemas savininkams

ir nuomininkames. Jis néra pateiktas kaip

iSsami 2004 m. Rezidencinio nuomojimo

jstatymo (anksciau - ,jstatymo*) nuoroda arba PRTB
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