Kalp
buti geru
nuomininku?

Kas yra huomininkas?

Apskritai, nuomininkas - tai bet kuris
asmuo nekilnojamosios nuosavybés
savininkui mokantis uz naudojimasi
patalpomis.



Ko ieskoti nuomojamose patalpose?

Pries nuomojantis patalpas jsitikinkite, kad Sios atitinka Jsy

poreikius, pavyzdziui:

= Ar patalpos saugios ir geros kokybés?

= Ar jos atitinka Jums reikalinga dydj, vietove ir kitus poreikius?

= ArJus jstengsite mokéti nuoma kartu su papildomomis
iSlaidomis (reguliarios elektros, dujy saskaitos ir t.t.)?

= Ar patalpose yra drégmés zenkly?

= Ar veikia visi jrengimai ir jtaisai?

= Patikrinkite kas moka atlieky iSvezimo mokescius.

= Suzinokite kiek uzstato reikés sumokéti ir kokios yra jo
grazinimo salygos.

PrieS apsisprendziant nuomotis ir sumokant uzstata, visada

apzitrékite kitas apylinkéje nuomojamas patalpas. Tai padés

iSsiaiSkinti kokios patalpos yra tinkamiausios bei geriau suvokti
vietines kainas.

Nuomininko teisés

Nuomininko teisés yra uztikrintos pagal 2004 m. Rezidencinio
nuomojimo jstatyma, Apgyvendinimo nuostatas dél minimaliy
standarty ir bet kokj rastiSka arba zodinj susitarima su savininku.

JUs taip pat turite Sias teises:

mNuomojamos patalpos turi biiti geros biklés: stabilios
struktidiros, jrengtas tinkamas Salto/karsto vandens tiekimas,
tinkamas Sildymas, veikiantys jrengimai bei elektros ir dujotiekio
jtaisai.

=Nuomininkas turi teise j nuosaluma. | nuomojamas patalpas
savininkas gali jzengti tik su Jlsy sutikimu arba kilus avarinei
situacijai.

= Nuomininkui turi bati suteikta nuomos knygelé arba sudaryta
rasytiné sutartis.

=Nuomininkai turi bati informuoti apie artéjantj nuomos mokescio
padidinima. Nuomos mokestj savininkas gali padidinti tik viena
karta per metus, tik pagal tuometine rinka ir tik apie tai
nuomininka jspéjes 28 dienas iS anksto.

=Nuomininkams turi bati suteiktos salygos bet kuriuo tinkamu
metu susisiekti su savininku.



mSavininkas turi atmokéti uz bet kokj nuomininko atlikta remonta.
Jei padaryti nuostoliai virSija paprasta susidévéjima, tuomet uz
juos turi mokéti nuomininkas.

= PrieS nutraukiant nuomojimo sutartj nuomininkas turi bati
tinkamai iS anksto jspétas.

mKilusius nesutarimus nuomininkas gali pavesti Privaciy
rezidencijy nuomojimo valdybai (,PRTB®).

Nuomininko atsakomybé
= Laiku mokéti uz nuoma.

= Patalpose palaikyti gera tvarka, savininka informuoti apie
reikalingus taisymus, tam jam suteikiant tinkama priéjima.

= Nedaryti nieko, kas galéty pakenkti savininko nuosavybei (pvz.:
nedziovinti riiby viduje be ventiliacijos - tai padeda pléstis
drégmei).

mSavininkui leisti vykdyti jprastus nuosavybés patikrinimus.
mSavininkui pranesti apie tai, kas gyvena jo nuosavybéje.

= Stengtis nesukelti nuostoliy, nepazeidinéti viesosios tvarkos ir
jstatymo.

= Laikytis ir rasSytiniy, ir Zodiniy nuomojimo sutarties nuostaty.

= Prie$ nutraukiant nuomojimosi sutartj savininka tinkamai is
anksto jspéti.

= Palaikyti atlikto remonto darby, mokesciy ir kity su nuosavybeés
savininku susijusiy reikaly sarasa.

mSavininkui pareikalavus pasirasyti ,PRTB" registracijos anketa.

= Nedaryti nieko, kas galéty jtakoti savininko mokamo namy
draudimo jnasus.

Mokéjimas uz paslaugas

Nuomojantis gyvenamas patalpas teks mokéti saskaitas uz dujas,
elektra, telefona, atlieky iSvezima ir kt. Nuomininkui mokant Sias
saskaitas apie tai kiekviena karta turéty bati padarytas jrasas, kaip
jrodymas, nuomos knygeléje. Jei naudojami monetomis apmokami
elektros ir dujy skaitikliai, jie turéty bati nustatyti pagal jprastus
jkainius. Jei nuomininkas jtarty, jog jkainiai per dideli, jam deréty
kreiptis j tinkama tiekéja (pvz.: ,,ESB").



Jusy nuosavybes apdraudimas

Jei pageidaujate apsaugoti savo nuosava turta, esate patys
atsakingi uz savo nuosavybés draudima.

Savininkas privalo apdrausti patalpas, tacCiau tai dazniausiai
padengia tik pastato struktiirg - plytas ir cementa.

Nuomos mokescio padidinimas

Savininkas nuomos mokesti pakelti gali tik viena karta per 12
meénesiy (nebent gyvenamosios patalpos kaip nors zymiai
pasikeisty), iS anksto apie tai perspéjes pries 28 dienas.

JUsy nuomos mokestis turi biti panasus j uz kitas apylinkéje
esancias gyvenamasias patalpas mokama nuomos mokest;.

Nuomojimo nutraukimas isS savininko pusés
Galiojantis perspéjimas (skaitykite 62 -3jj jstatymo straipsnj)
Kad galioty, perspéjimas apie nuomojimo nutraukima turi bati:
mRastiskas.

= Pasirasytas savininko/nuomininko arba jo/jos jgaliotinio.
=Jame turi bati nurodyta perspéjimo pateikimo data.

®Jame turi bati nurodyta nutraukimo priezastis (jei nuomojimas
truko ilgiau nei SeSis ménesius arba fiksuotos sutarties atveju).

= Taip pat nurodykite nutraukimo data ir paminékite, kad
nuomininkui iSsikraustyti skirtos visos 24 tos datos valandos.

=Taip pat turi bati nurodyta, kad bet koks nesutarimas dél
perspéjimo galiojimo arba savininko teisés jj pateikti turi bati
nukreiptas j Privaciy rezidencijy nuomojimo valdyba ne véliau nei
po 28 dieny nuo perspéjimo gavimo.

Perspéjimo terminas dél nuomojimo nutraukimo is
savininko pusés

Minimalus perspéjimo pateikimo terminas dél nuomojimo
nutraukimo yra nustatomas pagal jstatymo numatyta nuomojimo
trukme, zilrékite j zemiau pateikta grafag. Nuomojimo sutartyse
gali biti nustatytas ir ilgesnis nuomininkui pateikiamo perspéjimo
terminas. Si grafa taikoma tik atvejais, kai nuomojimo sutartis
nutraukiama ne dél nuomininko kaltés.
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Perspéjimo Nuomojimo

terminas trukmeé
28 dienos Ne ilgiau nei 6 mén.
35 dienos llgiau nei 6 mén.,

bet ne ilgiau 1 mety

42 dienos llgiau nei 1 metus,

bet ne ilgiau 2

56 dienos llgiau nei 2 metus,

bet ne ilgiau 3

84 dienos llgiau nei 3 metus,

bet ne ilgiau 4

112 dienos llgiau nei 4 metus

Savininkas bei nuomininkas gali susitarti dél trumpesnio
perspéjimo termino, taciau tai galima padaryti tik pateikiant
patj perspéjima dél nuomojimo nutraukimo (skaitykite69 -ajj
jstatymo skyriy).

Perspéjant pateikiamos nuomojimo nutraukimo priezastys
(skaitykite 34 -3jj jstatymo straipsnj)

Paprastai, nuomai trukus ilgiau nei 6 ménesius, bet ne ilgiau 4
mety, kartu su perspéjimu dél nuomojimo nutraukimo turi bati
pateikta ir jo priezastis. Nuomojimo nutraukimas nejsigalios,
nebent jo priezastis bus viena Siy:

Nuomininkui nesilaikius nuomojimo salygy (iS pradziy
nuomininka dél to jspéjus ir suteikus proga pasitaisyti).
Savininkui ketinant per sekanciuosius 3 ménesius parduoti
nuosavybe.

Gyvenamosioms patalpoms nebeatitinkant nuomininky
Seimyniniy reikalavimy.

Kai savininkui arba jo Seimos nariui j patalpas reikalinga
jsikraustyti paciam*.

Patalpos turi bati atlaisvintos kapitaliniam patalpy remontui
atlikti*.

Savininkui ketinant pakeisti patalpy
paskirtj *.



* Esant Sioms priezastims kartu su perspéjimu privaloma pateikti
tam tikra papildoma informacija iSdéstyta jstatyme, dél
nuomininkui pirmajam suteikiamo pasitlymo toliau nuomotis
patalpoms atsilaisvinus.

Nuomojimo nutraukimas dél sglygy nesilaikymo is
nuomininko pusés (skaitykite 67 -3jj jstatymo straipsnj)

Nuomininkui nesilaikius jstatymo numatyty jsipareigojimy
pateikiamas 28dieny perspéjimo terminas, nepaisant nuomojimo
trukmés. Apie tai nuomininkas turéty buti jspétas ir jam turéty
biti leista pasitaisyti (nuomojimui trukus ilgiau nei 6 ménesius).
Esant fiksuoto laikotarpio sutarciai joks iSankstinis jspéjimas
paprastai néra reikalaujamas.

Nuomininkui nesusimokéjus, 14 dieny prieS pateikiant perspéjima
dél nuomojimo nutraukimo ir iSgyvendinimo per 28 dienas privalo
biti pateiktas jspéjimas deél nepriemoky.

Jei nuomojima nutraukti reikalaujama dél rimto antisocialinio
elgesio (apibtdinta jstatymo 17(1) skyriuje), gali bati pateiktas
reikalavimas iSsikraustyti tik per 7 dienas.

Fiksuoto laikotarpio nuomojimo nutraukimas is savininko
pusés

Fiksuoto laikotarpio nuomojimas turéty galioti iki sutarties
pabaigos, jj nutraukti galima tik:

= Nuomininkui arba savininkui pazeidus bent viena sutarties arba
jstatymo numatyty salygy.

= Nuomininkui pareikalavus ir savininkui atsisakius pasirasSyti
sutartj. Tai nuomininkui suteikty teise pateikti perspéjima dél
nutraukimo (skaitykite 186 -3jj jstatymo skyriy).

= Sutartyje esant nuostatoms, leidziancioms ankstyva nuomojimo
sutarties nutraukima (pvz.: baigties skirsnis).

Perspéjant dél nuomojimo sutarties nutraukimo bitina paminéti ir
jo priezastj, nepriklausomai nuo nuomojimo trukmeés. Jei viena
priezascCiy yra nuompinigiai arba nepriemokos, 14 dieny pries
perspéjant dél nuomojimo sutarties nutraukimo bitina nusiysti
ispéjantj laiSka. PrieS perspéjima nuomininkui proga istaisyti
situacija paprastai néra suteikiama, nebent tai bty viena sutarties
salygu.



PriezasCiy pagal 34 straipsnj dazniausiai nepakanka fiksuoto
laikotarpio nuomojimo sutaréiai nutraukti. Siomis prieZastimis
galima naudotis tik tuomet, kai jos fiksuoto laikotarpio nuomojimo
sutartyje pateikiamos kaip salygos.

Nuomojimo nutraukimas iS nuomininko pusés
Pranesimo galiojimas ir iSsikraustymo laikotarpis

Tokie patys kriterijai dél praneSimo turinio taikomi ir jj pateikus
nuomininkui, tac¢iau nutraukimo priezastj minéti néra
reikalaujama, nebent nutraukimas vyksta dél savininko
jsipareigojimy nevykdymo. Anksciausiais huomininko pranesimas
dél sutarties nutraukimo pateikiamas pries 56 dienas iki
iSsikraustymo.

Pranesimas Nuomojimo
pateikiamas trukme

pries

28 dienas Trumpiau nei 6 ménesius
35 dienas llgiau nei 6 mén.,

bet ne ilgiau 1 mety

42 dienas Ilgiau nei 1 metus,
bet ne ilgiau 2

56 dienas Ilgiau nei 2 metus,
bet ne ilgiau 3

Savininkas bei nuomininkas gali susitarti dél trumpesnio
perspéjimo termino, taCiau tai galima padaryti tik pateikiant
patj perspéjima dél nuomojimo nutraukimo (skaitykite69 -ajj
jstatymo skyriy).

Nutraukimas dél savininko jsipareigojimy pazeidimo
(skaitykite 68 -3jj jstatymo straipsnj)

Nuosavybés savininkui nesilaikius jstatymo/sutarties numatyty
jsipareigojimy nuomininkas gali pateikti perspéjima dél
nuomojimo nutraukimo per 28 dienas, nepaisant nuomojimo
trukmeés. Siuo atveju nuomininkas privalés savininkui rastu
pranesti apie jo jsipareigojimy nesilaikyma, suteikiant pakankamai
laiko situacijai iStaisyti. Per ta laika situacijai nepasitaisius
pateikiamas perspéjimas dél nuomojimo nutraukimo.
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Nuosavybés savininko elgesiui keliant neiSvengiama pavojy
gyvybei, sveikatai arba pastato struktirai nuomininkas gali pateikti
perspéjima dél nuomojimo nutraukimo uz tik 7 dieny. ISkilus
tokiai situacijai nereikia pateikti jokio ankstesnio jspéjimo.

Fiksuoto laikotarpio nuomaojimo nutraukimas is
savininko pusés

Cia taikomos tokios pacios aplinkybés, kaip ir savininkams
(aukséiau). Siuo atveju nuomininkas privalés savininka i§ anksto
jspéti apie nuomojimo jsipareigojimy nesilaikyma, suteikiant
pakankamai laiko situacijai iStaisyti. Jei per suteikta laikotarpj
situacija nepasitaisyty, galima pateikti perspéjima dél nuomojimo
nutraukimo per 28 dienas.

Savininkui atsisakius patenkinti prasyma dél nuomojimo pavedimo
arba pernuomojimo, pagal jstatymo 186 straipsnj nuomininkui
leidziama pateikti perspéjima dél nuomojimo nutraukimo.
Perspéjime dera paminéti nuomojimo nutraukimo priezastj ir
suteikti pakankama termina, kaip nurodyta grafoje Siame
straipsnyje.

Uzstato atgavimas

Nuomojimui pasibaigus turite teise atgauti savo uzstata.
Savininkas gali iS jo atskaityti nuomos nepriemokas, mokestj uz
padaryta zala ar pernelyg didelj patalpy nudévéjima. Jei savininko
laiku nejspéjote apie iSsikraustyma ir taip jam padaréte nuostolj,
galite prarasti teise atgauti uzstata.

Patarimai, padedantys isvengti neteisingo apkaltin-
imo zalos padarymu

v Atvyke jsidémeékite jau esancia zala.
v Patikrinkite daikty sarasa ir jsitikinkite, kad viskas surasyta.
v Nufotografuokite patalpas jy buklei uzfiksuoti.

v Jvykde Sias uzduotis, kartu su kita puse patvirtinkite, jog viskas
teisinga, kad véliau niekas negaléty tvirtinti prieSingai.

Jei jauciate, kad savininkas neteisingai sulaiké Jlsy uzstata, galite

apie tai pranesti ,PRTB". Si valdyba padeda spresti nuomojamos

nuosavybeés savininky ir nuomininky nesutarimus bei gincus

(skaitykite zemiau).
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Ka daryti kilus gincCui su savininku?

Privaciy rezidencijy nuomojimo valdyba (,PRTB*) padeda spresti
nuomojamos nuosavybés savininky ir nuomininky nesutarimus bei
gincus. Jei esate privaCios gyvenamosios vietos nuomininkas,
galite pasinaudoti ,,PRTB" teikiamomis nesutarimy sprendimo
paslaugomis.

Jei problema vis tik iskilty, iS pradziy pasistenkite nesutarimus
iSsispresti tiesiogiai su savininku.

Jei jauciate, kad buvo pazeistos Jusy teisés, patarimo siekite Siose
organizacijose:

= Informacijos centras pilieCiams (,Citizens Information Centre®)
(susisiekimo informacija rasite telefony knygoje) arba

= Valstybiné apgyvendinimo organizacija , Threshold“ (,Threshold
National Housing Organisation®) (www.threshold.ie).

Jei nesutarimo nesugebésite iSspresti vieni, kreipkités j ,, PRTB*.
Kai kuriais nuomojimo atvejais ,PRTB" jtaka yra ribota:

= Nuomojatés vietinés valdzios paskirtas patalpas.
= Gyvenate su Svaininky pagal kambario nuomojimo schema.

= Gyvenate su savininko sutuoktiniu, tévais ar vaikais ir néra
rasSytinés nuomojimo sutarties.

= Nuomojatés tik pagal sutartj atostogoms.

Neminéta informacija apie kitas nuomojimo sutartis rasite 3 -
ajame jstatymo straipsnyje, arba susisiekite su organizacija
»Threshols” ir pasitikrinkite ar Jlsy situacija padengta..

NeatziSana

Sis dokuments ir kopsavilkums par kopejam
problemam, kuras rodas ipasSniekiem un
irniekiem. Tas nevar but uzskatits par 2004.gada

Likuma par Dzivojamo telpu iri visaptverosu PR I B

rokasgramatu, vai juridisko interpretaciju. Bord Un Thiongmachiat Canaithe Pribhiidencha
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